
1800 Tlf: 39 15 5200
koebenhavn@bdo.dk
www.bdo.dk

BOD Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
DK-1561 København V
CVR-nr. 20 22 26 70

Ejerforeningen Ahavnen II

Arsrapport 1. januar - 31. december 2011

Arsrapporten er fremlagt og godkendt på foreningens

ordinære generalforsamling den I 2012

Dirigent:

BOD Statsautoriseret revtsionsaktieselskeb, en danskejet revisions og rådgivningsvirksomhed. er medlem af BOD International limited· et UK·baseret selskab med
begrænset hæftelse - og ell del af det internationale BOD netværk bestående al uafhængige rnedlernsürmaer.

mailto:koebenhavn@bdo.dk
http://www.bdo.dk


Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisor påtegning på årsregnskabet........ 3

Foreningsoplysninger........ 4

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2011

Anvendt regnskabspraksis.......... 5

Resultatopgørelse............................................................................................................................ 6
Balance............................................................................................................................................ 7
Noter 9

Arsrapport for 2011 for Ejerforeningen Ahavnen ll



2

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten 1. januar - 31. december 2011 for Ejerforeningen

Ahavnen II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte

regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 11. januar 2012

I bestyrelsen:

Jens Friis, formand Majbritt Thulin Aase Møller

Gunnar Clausen Kurt Toft
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til ejerne i Ejerforeningen Ahavnen II

Vi har revideret årsregnskabet for Ejerforeningen Ahavnen II for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2011, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet budgettal, hvorfor vi
ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige
samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 11. januar 2012

BOO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

~Bent Christensen
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningen Ejerforeningen Ahavnen II

Beliggenhed Ahavnen 37-50 og 55-88
4600 Køge

Matrikelbetegnelse Matr.nr. 20 as Køge Markjorder

Hjemstedskommune Køge

CVR-nr 30790324

Administrator DATEAas
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby
www.datea.dk

Ny administrator pr. 1. januar 2012

Lejkon Administration
Jernbanegade 58
4000 Roskilde

Bestyrelse Jens Friis, formand
Majbritt Thulin
Aase Møller
Gunnar Clausen
Kurt Toft

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 København V
Telefon 39 15 52 00
Telefax 39 15 52 01
www.bdo.dk

Arsrapport for 2011 for Ejerforeningen Ahavnen II

http://www.datea.dk
http://www.bdo.dk


5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Ahavnen II er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år. De væsentligste anvendte
regnskabs- og vurderingsprincipper er i øvrigt:

Resultatopgørelsen

Resultatopgørelsen er klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens
ønsker med hensyn til præsentation af tallene.

Period isering

Regnskabsposterne er i al væsentlighed periodiserede, således at årsregnskabet indeholder
omkostninger og indtægter vedrørende regnskabsperioden uanset betalingstidspunktet.

Ejerforeningsbidrag

Der er i årsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske ejerforeningsbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i årsregnskabet som tilgodehavende ejerforeningsbidrag,
henholdsvis forudbetalte ejerforeningsbidrag.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til den værdi de skønnes at indbringe efter en individuel vurdering af de
tilgodehavender, der skønnes behæftet med særlig risiko.

Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til pålydende værdi.
Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Gæld

Gæld optages til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Grundfond

Grundfond indgår ikke i ejerforeningens regnskab over fællesudgifter side 6. Beløbet der opkræves til
grundfonden sker i henhold til vedtægterne. Arets opkrævning tillægges grundfonden jvf. note B. Arets
anvendelser af grundfonden posteres direkte på grundfonden og indgår således ikke direkte i
ejerforeningens regnskab over fællesudgifter.
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Fællesudgifter til fordeling for perioden 1. januar - 31. december 2011

Note Regnskab Regnskab
2011 2010

INDTÆGTER

Opkrævning af ordinære fællesbidrag .
Renter, bank . 1

Indtægter i alt ..

NETTOUDGIFTER TIL FORDELING

Forsikringer og abonnementer
Forsikringer ..

Vicevært og renholdelse
Vicevært .
Snerydning .

Administration
Administrationshonorar .
Konsulentbistand...... 2
Revisorhonorar .
Honorar kælderegnskab .
Mødeudgifter .
Kælderleje 2011 ..
Diverse .

Vedligeholdelse og forbedringer
Arets udgifter............ 3

Nettoudgifter til fordeling i alt .

Arets resultat i alt ..
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407.000
834

407.000
410

407.834 407.410

58.801 57.301

81.438 78.750
3.625 45.000

67.387 49.172
9.597 o

14.400 14.000
o o

13.852 17.556
20.400 54.000
5.632 7.823

184.258 71.218

459.390 394.820

-51.556 12.590
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Balance pr. 31. december 2011

AKTIVER

Note 2011 2010
Omsætningsaktiver

Tilgodehavender:
Tilgodehavende fællesbidrag .
Tilgodehavende DATEA .
Mellemregning kælderregnskab .

Likvide beholdninger:
Danske Bank 4865 4869205737, drift .
Danske Bank 486510316006, grundfond .
FIH Bank 8230 2066317, grundfond .

O O
5.000 O
2.302 12.445

7.302 12.445

248.896 316.039
146 239.821

318.709 O

567.751 555.860

575.053 568.305Aktiver i alt: .
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Balance pr. 31. december 2011

PASSIVER

Egenkapital

Mellemregning med ejerne

Saldo pr. 1. januar .
Overført til kælderregnskab .
Arets resultat ..

Grundfond

Saldo pr. 1. januar ..
Rentetilskrivning .
Opkrævet i året .

Egenkapital i alt .

Gæld

Mellemregning med DATEA ..
Kreditorer .
Skyldige omkostninger .
Forudbetalt fællesbidrag ..

Gæld i alt .

Passiver i alt .

Sikkerhedsstillelser ..

Note 2011

284.567
O

-51.556

233.011

239.821
5.968

73.065

318.854

551.865

8

2010

290.971
-18.994
12.590

284.567

166.501
577

72.743

239.821

524.388

O 5.229
O 10.063

4 23.188 28.375
O 250

23.188 43.917

575.053 568.305

5
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Noter

2011 2010

Note 1 Renter

Renteindtægter bank .
Renteindtægter grundfond .

834
O

410
O

===8=:3=4 410

Note 2 Konsulentbistand

Termografering . 9.597 O

9.597 O

Note 3 Vedligeholdelse

Beplantning .
Terræn, grunde diverse (Cykelskur) .
Oliering af træværk .
Beskyttelse mod grafiti ..
Foldestillads .
El-installationer .
Afløbsinstallationer .

1.588 6.537
57.547 64.681
92.224 O
18.750 O
3.744 O
1.299 O
9.106 O

184.258 71.218

Note 4 Skyldige omkostninger

Snerydning .
Vicevært .
Honorar kælderregnskab .
Revisorhonorar .

O 14.375
7.188 O
1.600

14.400 14.000

23.188 28.375

Note 5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for foreningens krav på de enkelte ejere er vedtægterne tinglyst
pantstiftende for kr. 40.000 i hver lejlighed.
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