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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsrapporten 1. januar — 31. december 2013 for Ejerforeningen

Ahavnen Il.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 26. februar 2014

| bestyrelsen:

Peter Dentov, formand Kurt Toft Aase Maller

Gunnar Clausen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til ejerne i Ejerforeningen Ahavnen Il

Vi har reviderst arsregnskabet for Ejerforeningen Ahavnen It for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Revisionen har ikke
omfattet budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaagger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger | arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konkiusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den

samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens

vedtaegter.
Supplerende oplysninger vedragrende andre forhold

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa bestemmelserne i
foreningens vedtesgter vedrarende grundfonden. Grundfondens midler er ikke anbragt pa en seerskilt

bankkonto jf. vedtaegternes § 16.

Kabenhavn, den 26. februar 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

4hristensen

statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningen | Ejerforeningen Ahavnen Il
Beliggenhed Ahavnen 37-50 og 55-88
4600 Kege
Matrikelbetegnelse Matr.nr. 20 as Kage Markjorder
Hjemstedskommune Kege
CVR-nr 307903 24
Administrator Real Administration

Jernbanegade 58
4000 Roskilde
www.realadmin.dk

Bestyrelse Peter Dentov, formand
Kurt Toft
Aase Maller
Gunnar Clausen

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V
Telefon 39 15 52 00
Telefax 39 15 52 01
www.bdo.dk
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Ahavnen Il er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
besternmelser for klasse A-virksomheder.

Arsrapporten er affagt efter samme regnskabspraksis som foregéende ar. De vasentligste anvendte
regnskabs- og vurderingsprincipper er i vrigt:

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens
gnsker med hensyn til preesentation af tallene.

Periodisering

Regnskabsposterne er i al vaesentlighed periodiserede, siledes at arsregnskabet indeholder
omkostninger og indtaegter vedrarende regnskabsperioden uanset betalingstidspunktet.

Ejerforeningsbidrag
Der er i &rsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske ejerforeningsbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i &rsregnskabet som tilgedehavende ejerforeningsbidrag,
henholdsvis forudbetalte ejerforeningsbidrag.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget tif den vaerdi de skannes at indbringe efter en individuel vurdering af de
tiigodehavender, der skgnnes behssftet med seerlig risiko.

Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til palydende veerdi.
Der nedskrives til imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Geeld
Geeld optages til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Grundifond

Grundfond indgdr ikke i ejerforeningens regnskab over feellesudgifter side 8. Belabet der opkrasves til
grundfonden sker i henhold til vedteegterne. Arets opkraevning tillaegges grundfonden. Arets
anvendelser af grundfonden posteres direkte pa grundfonden og indgér saledes ikke direkte i
ejerforeningens regnskab over feellesudgifter.
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Feellesudgifter til fordeling for perioden 1. januar - 31. december 2013

Budget
2013
{e] revideret)

407.000

407.000

49.000

86.250
35.000

49.000
35.000
156.000

0

20.000
20.400
25.500

110.000

445.150

-38.150

INDTAGTER

Opkraevning af ordingere faelleshidrag

Indteegterialt ........ccoeevvirvrnicneceenne

NETTOQUDGIFTER TIL FORDELING

Forsikringer og abonnementer

FOrsikringer ......cccoveveveve e e,

Vicevaert og renholdelse

Vicevaamt ...
SNerydning ...

Administration

Administrationshonorar ........cccooiveenriiinnininns

Konsulentbistand ........ccccoeevevvemeiveeveiieecciiee,

RevisOrhonorar ......covvvveeveeviceeieeecenns
Advokathonorar ......coccceeeeiveeeiiee

Bestyrelsesadministration ..................
Keelderleje 2012/13 ...
DIVEISE ... e

Vedligehcldelse og forbedringer

Arets udgifter ..o
Nettoudgifter til fordeling i alt ..............

Arets resultat i alt ....oeevvrcremrinninennenn:

Note Regnskab Regnskab
2013 2012

407.000 407.000

407.000 407.000

48.630 60.010

90.588 89.823

20.125 27.625

61.123 49.500

1 48.710 49.884

14.750 14.500

6.460 0

3.641 28.195

6.681 0

20.400 2(.400

8.578 5.666

2 §2.045 22.787

421.732 368.390

-14.732 38.610
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Balance pr. 31. december 2013

AKTIVER

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender:
Tilgodehavender ...
Andre tilgodehavender ...

Likvide beholdninger:
Danske Bank 4865 4869205737, drift .......cccoovciiiiinnnn
Danske Bank 4865 103160086, grundfond ............ccccceeee.
FIH Bank 8230 2066309, grundfond ..........c.coiiiininnnne
FIM Bank 8230 2066503, grundfond .............civinniiecnnn,

AKEIVEE i @It c.veeeivccciiiscsiiimaninnren s s nrsasrnasssssssnasennsaannne

Note 2013 2012
1.663 0

135 135

1.798 136

388.702 400.625

72.835 121

55.493 55,272

281.211 272.360

798.241 737.378

800.039 737.513
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Balance pr. 31. december 2013

PASSIVER

Egenkapital

Mellemregning med ejerne

Saldo pr. 1. JanUAr ... e
Arets resultat oo,

Egenkaptal fer andre reserverialt ...

Grundfond

Saldo pr. 1. Januar ..o
Rentetilskrivning ...........cccooccveenveee e
Opkraevetidret ...
Grundfond i alt ...

Egenkapital i alt .....cc.commmeemmmnmsiimmnmmsnonnsnenne

Gaeld

Forudbetaling fagilesbidrag .........cccccooeeiinncce
Meltemregning kaelderregnskab .............ccooeiinnnne
Skyldige omKkostninger .........cocco oo
Galdiall ..o

Passiverialt ..o eresisnsssenennen

SikkerhedsstillelSer ..ovv i

Arsrapport for 2013 for Ejerforeningen Ahavnen Il

Note

2013 2012
271.621 233.011
-14.732 38.610
256.889 271.621
400.842 318.854

9.073 8.923

73.065 73.085
482,980 400,842
739.869 672.463

0 4.484

36.133 17.302

24.037 43,264

60.170 85.050

__800.039 _ 737.513
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Noter

2013 2012
Note 1 Konsulentbistand
KONSHENE ... e e, 48.710 49.884
48.710 49.884
Note 2 Vedligeholdelse
MUFET e 0 10.000
MAIET L. e e e e 81.357 0
BIKKENSIAGET ....coiiier e e 5.670 0
Selvrisiko forsikring (snedker) ........coveir e 4.050 0
Terraen, grunde diverse (Cykelskur) ..o 969 6.445
Afmaarkning p-pladser .......cccov e 0 5.841
El-installationer ..o e 0 501
Indbetaling fra JM Danmark ...........ccoocorevier i -10.000 0

92.046

Note 3 Skyldige omkostninger

22.787

JANS HAVE ottt 7.687 17.375
VICEVEBI ..ot iatne e st e et e e e s s sre e e sree e rbee e s e ene 0 7.688
GloStrUP LASE ..ot 0 501
Honorar kaalderregnskab ..o 0 3.200
Administratorhonorar 2011 .....coovviiiee e 1.600 0
REVISOMNONOIAT oot er e i e st r e e rmme e e e e eins 14.750 14.500

24.037 43 264

Note 4 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for foreningens krav pa de enkelte ejere er vedteagterne tinglyst

pantstiftende for kr. 40.000 i hver lejlighed.
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