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Ejerforeningen Ahavnen Il - Bestyrelsens Arsberetning 2013-2014

Bestyrelsen har i dette bestyrelsesar afholdt 9 mgder, der alle har vaeret praeget af arbejdet med
afslutning ved 5 ars gennemgangen af vores byggeri. Derudover har der vaeret afholdt en del mgder
med vores konsulent (fra Bolius), bygherre (JM Danmark) og handvaerkere (Enemaerke & Petersen) i
forbindelse med 5-ars gennemgangen.

Beretningen vil i stort omfang ligesom tidligere ar omhandle de samme informationer, som vi efter
hvert bestyrelsesmgde sender ud via hjemmesiden til samtlige beboere. Vi hadber, at | er tilfredse
med denne information.

5-ars gennemgangen af vores byggeri har som naevnt fyldt meget. Vi havde konstateret en del ska-
der ved murvarket. Dette resulterede i sommeren/efteraret 2013 i en reparation af de paviste ska-
der. Til dette havde vi en konsulent fra Bolius til at stgtte os. Vores konsulent har nu konstateret, at
arbejdet med murvaerksudbedringen kan betragtes som faerdiggjort. Murvaerket er repareret de
steder, der var aftalt. Der resterer dog endnu et enkelt sted med udfaldne fuger, dette vil vi tage op
i forbindelse med den gennemgribende reparation, der skal gennemfgres i forbindelse med van-
dindtreengen.

Vandindtraengen

For at bestyrelsen kunne danne sig et overblik, spurgte vi i foraret 2013 beboerne om de havde haft
problemer med vandindtrangen eller problemer med mangelfuld udbedring. Billedet var, at nogle
havde haft vandindtraengen ved kraftig regn. En del havde faet udskiftet de eksisterende ilmodband
til en blgd fuge, hvilket tilsyneladende har hjulpet de fleste steder. Desvaerre viste det sig ved de to
store storme i november og december sidste ar, at der stadig var beboere, der fik vand ind. Det er
isaer i beboere i blok 9 og 10, men ogsa enkelte andre steder, at der er meldt om vandindtraengen.
Bestyrelsen arbejder videre med dette over for JM Danmark, idet ansvaret ved vandindtraengen
ikke overgar til ejerforeningen — selv efter 5 ars periodens udlgb. De indvendige skader har de be-
rorte beboere selv ansvaret for at fa repareret. Bestyrelsen har dog besluttet at nedsaette et udvalg
vedr. "Vandindtraengen” for at bista de bergrte beboere og dermed kunne sta steerkere over for JM
Danmark.

Bestyrelsen havde den 17. januar 2014 et mgde med JM Danmark, hvor projektudviklingsdirektgr
Niels Peter Munk anerkendte, at det er uden for enhver tvivl, at JM Danmark naturligvis er forplig-
tet til og skal levere et hus, der kan ”sta ude om natten”. Vandet kommer tilsyneladende ind gen-
nem murvaerket, da afdeekningen fra tag er forleenget og dermed sggt taetnet. J]M Danmark ivaerk-
saetter en reparation i Igbet af foraret 2014 sa snart vejret tillader det for at afhjaelpe problemet.
Arbejdet vil blive gennemfgrt med rad og vejledning fra Teknologisk Institut. Vi ma forberede os p3,



at vores bebyggelse i en periode vil blive omdannet til en byggeplads, da der skal braekkes en del
mur ned og bygges op igen. JM Danmark har lovet os, at de vil gennemfgre reparationsarbejdet sa
hurtigt og naensomt som muligt.

Gennembkgrsel

Nogle beboere henvendte sig i efteraret til bestyrelsen om muligheden for udkgrsel til Vestre Hav-
nevej mellem blok 8 og 9 pa samme made som det er muligt mellem blok 9 og 10. Bestyrelsen har
bade modtaget mails, der argumenterer enten for eller imod udkgrsel ved blok 8-9. Som det ses af
punktet senere i dagsordenen er der efter bestyrelsens mening ikke en entydig og klar beskrivelse
af reglerne for gennemkgrsel i generalforsamlingsreferaterne. Punktet er derfor sat pa dagsorde-
nen ved denne generalforsamling for at fa en afklaring af reglerne.

Handlinger aftalt pa seneste generalforsamling
Fglgende handlinger blev aftalt:
1) at der skulle sendes en besked til Ahavnen | om, at der ikke m3 stilles effekter udenfor kael-
derrum, i gangarealer eller ved trappen og at efterladte effekter vil bliver fjernet. Dette er
sket.

2) at viville appellere til Ahavnen | om ogsa at maerke deres cykler. Anmodningen er afsendt.

3) at appellere til vore egne beboerne om at maerke deres cykler med husnr. Vi har rundsendt
denne appel, men har dog mattet konstatere, at ikke alle cykler i cykelskuret endnu er meer-
ket.

4) at fjerne cykler, som ikke er i brug eller ikke tilhgrer bebyggelsen. Det er lykkedes i arets lgb
at fa fjernet 4 cykler. Bestyrelsen vil fortseette med arbejdet med at fa fjernet cykler, der ik-
ke tilhgrer beboere i vores bebyggelse eller som ikke er i brug.

5) at undersgge muligheden for en falles kummeforsikring. Bestyrelsen har undersggt om vo-
res forsikring omfatter en sadan, hvilket ikke er tilfeeldet. Ejerforeningen har kun ansvar for
det udvendige af bebyggelsen, altsa "skallen”, hvorfor det er op til den enkelte beboer at
forsikre “indholdet”.

6) at kontakte Teknisk Forvaltning og forhgre os om regler for tung trafik pa Carlsens-
vej/Toldbodvej og om disse eventuelle regler fastholdes. Det har ikke vaeret muligt at fa det-
te undersggt grundet det store opgravningsarbejde i forbindelse med fjernevarmearbejdet
pa Toldbodvej og Carlsensve;j. Vi tager det op i det kommende bestyrelsesar.

7) at undersgge muligheden for, at der etableres automatisk teending af hoveddgrslampen
over vores hoveddgre. Dette er pa dagsorden i dag som saerskilt punkt.

Vedligeholdelse

Olieringen i arets lgb er gennemfgrt tilfredsstillende. Vi regner med, at det er en udgift, som vil
skulle pa budgettet hvert andet ar, altsa igen i 2015.

@vrige tiltag
Der er opsat nye lysstofrgr og nye taendere i samtlige armaturer i keelderen.
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Bestyrelsen gnsker at fa fastlagt en vedligeholdelsesplan for bebyggelsens klimaskaerm. Dette hav-
de vi gnsket at kunne fremlaegge pa denne generalforsamling, men da arbejdet med 5 ars afslutnin-
gen har trukket laenge ud og vi stadig har problemer med vandindtraengen, vil vi fgrst ga i gang med
dette i det nye bestyrelsesar.

Forbedringer
Bestyrelsen har arbejdet med forslag til endnu et cykelskur. Dette er med som saerskilt punkt pa

dagsordenen i dag.
Vi har faet etableret et forsgg med andring af tagrende under 1. sals repos, dette har vist sig at

veere en mulig lgsning pa at undga at der Igber vand ned af vindue og dgr i de underste boliger.
Dette har vi taget med som et sarskilt punkt pa dagens dagorden.
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