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RADGIVENDE INGENIORER

LASEVEJLEDNING

Drift- og vedligeholdelsesplanen anviser og prioriterer vedligeholdelsesopgaver og skader pa

din bygning. X

Genopretning
Planen er en aktuel skadesoversigt for bygningen med forslag til udbedring og lsbende Na&r skaden er sket - eller er overhaengende - skal
vedligehold, og skal ikke ses som en komplet bygningsregistrering. der ske en genopretning.
Vi anbefaler at gennemfgre udbedring og vedligehold med gje for energibesparelser - for Eksempel: Hvis et vindue er punkteret, skal det
eksempel via energimaerkning af bygningen. udskiftes, eller hvis der er hul i taget, skal det

repareres.
Denne plan daekker over en 10-arig periode og falger 20-punktslisten.

Tilstand

Hver bygningsdel eller installations aktuelle tilstand angives i tre kategorier:

Lebende drift og vedligehold

Under middel Opgaver der ber gennemfares regelmaessigt, sa
nye skader undgas eller for at optimere brugen
Middel af bygningen.

Eksempel: Arlig rensning af tagbrende og ta-
God grender, for at undga skader ved sokkel eller i
tagkonstruktion.

Tegnforklaring

Placering af den registrerede bygningsdel eller installation samt beskrivelse af even-
tuelle skader

Praecisering af en skades placering

Priser

Priserne i planen er med udgangspunkt i ar 2026, og reguleres i budgettet arligt med 2 %.

Alle priser er inkl. moms.
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DATA FOR DRIFT- OG VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Sag R2225 Udferende firma
Sted Ahavnen Il Konsulent
Adresse Ahavnen 37-88, 4600 Kage Telefon

Kunde Ahavnen 11/ Jesper Mgller Petersen E-mail

Dato for besigtigelse 16-03-2026 Godkendt af
Dato for rapport 20-03-2026

EJENDOMSOPLYSNINGER

Ahavnen 37-88
Opfert ar 2007 Bebygget areal

EM gyldighedsperiode  16-12-2025 til 16-12-2035

EJENDOMSBESKRIVELSE

Ejendommene ligger p& adressen Karlslunde Ahavnen 37-88, 4600 Kage.

Ejendommene ejes af Ejerforeningen Ahavnen Il og er ifglge BBR meddelelsen opfert i 2007.
Ejendommene bestar af 5 blokke med i alt 48 lejligheder fordelt pa to etager.
Boligerne variere i sterrelse fra 86m2 til 133m2.

Der er kaelder under hele bygning 4 (nr. 55-66) som benyttes til opbevaring for alle forenin-
gens beboere.

Konstruktioner (Materialer og konstruktionsopbygninger er primaert registreret pa stedet
samt anvendte oplysninger fra tegningsmateriale fra bygningens opferelse )

Tagkonstruktionerne er udfert i beton og som build-up tag og er opbygget som fglgende.:
* Tagpap 2 lag
* Isolering 225mm
* Betondaek 215mm

Ydervaeggene bestar af isolerede hule konstruktioner med beton indvendigt og mursten
udvendigt.:

* Tegl 108mm massive facadesten

* Luftspalte 27mm

* Mineraluld 125mm

* Betonveeg - 150mm

20-03-2026

Norca - Radgivende Ingenigrer
Peter Morgan Jorck Persson
60514788

csm@norca.dk

Chris Skaarup

4871,0 m?

Side 4 af 31



Drift- og vedligeholdelsesplan - R2225
Ahavnen Il - Ahavnen 37-88, 4600 Kege

Etageadskillelses bestar af betondaek
* Betondaek 220mm

Kaelderydervaegge bestar af beton
* Beton ca. 200mm
¢ ca. 100mm udvendig isolering

Terraendaek bestar af betongulv:
* Beton 120mm
* 200mm isolering

Keeldergulv bestar af betongulv:
* Beton 100mm
* 150mm isolering

ENERGIMARKNING
Der foreligger energimaerke B pa ejendommen som udlgber 16-12-2035.

KOMMENTAR TIL PRISER

Alle priser i naerveaerende rapport er skensmaessige oversalg og det anbefales at der indhen-
tes konkrete tiloud op de enkelte forhold.

20-03-2026
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1. TAGVARK

Nuveerende tilstand

Hele ejendom-
men

Tagbelaegning

Tagkonstruktionen pa ejendommene bestar af traditionelt "Fladt tag" med en haldning
pa 1:12. Tagfladerne er beklaedt med tagpap og inddaekket pa kanter med vedligehol-
delsesfri zink.

Taget er originalt fra bygningens opfgrelse i 2007. Generelt har tagpap en estimeret
levetid pa op til 50 ar, og der er derfor mange gode ar i belaegningen.

Der udferes arlig tilstands vurdering af tagfladerne (senest udfert af Icopal 29/9 2025)
og der er umiddelbart ikke fundet nogle kritiske punkter her. Det anbefales dog at
algebehandle tagfladerne for at forleenge levetiden.

Inddaekninger og tagrender

Tagkonstruktionen omkring ejendommene inkluderer elementer sasom inddaekninger
og sternbeklaedning som er udfert i zink og derved regnes som mere eller mindre
vedligeholdelsesfrit.

Tagrender er ligeledes udfert i zink og senest renset i 2023 (udfert af tagrendetrolden).

Budget:

1. Der er afsat midler til lsbende vedligeholdelse i form af algebehandling af tagflader
2. Der er afsat midler til Isbende tilstandsvurdering af tagflader

3. Der er afsat midler til rensning af tagrender

Ovenlysvinduerne fremstar generelt i god stand, men de nederste fuger ved glas/ramme
og inddaekning er flere steder nedbrudte og udtjente.

Der ses:

- Misfarvning og nedbrydning af fugemateriale
- Tegn pa manglende vedhaftning

- Ophobning af snavs og fugt i samlinger

Den nederste fuge er saerligt udsat for:
- Stdende vand

- Frost/te pavirkning

- UV-nedbrydning

Bundfugerne vurderes derfor at have reduceret taethed, med risiko for vandindtraengning
i konstruktionen og ber derfor udskiftes.

Budget:
1. Der afsaettes engangsbelab til udskiftning af bundfuger i vinduer

1.1 GENOPRETNINGER

1.1.1. Kontrol og eventuel udskiftning af bundfuger i ovenlysvinduer

Hele ejendommen Arbejdet omfatter gennemgang af alle bundfuger ved ovenlysvinduer med henblik pa vurdering

af teethed og tilstand.

Eksisterende fuger inspiceres for revner, manglende vedhaftning, nedbrydning og tegn pa vandpavirkning.
Defekte eller nedbrudte fuger fjernes fuldstaendigt.

20-03-2026

RADGIVENDE INGENIORER

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Omkostning ar 2026:
77.500 kr. én gang
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RADGIVENDE INGENIORER

Fuge renses og klarg@res, og der etableres korrekt fugebund/bagstop efter behov. Der udfares nye elastiske fuger
med vejrbestandig fugemasse (fx silicone eller MS-polymer), egnet til udvendig brug og udsatte tagdetaljer.

Fuger udfgres med korrekt dimensionering og fald, sa vand ledes bort fra samlingen.

Arbejdet udfgres i henhold til leverandgrens anvisninger og under egnede vejrforhold.

1.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

1.2.1. Forebyggende algebehandling af tagflader Omkostning fra 2026:
15.600 kr. hvert 3. ar

Hele ejendommen Inspektion: Udfer regelmaessige inspektioner af taget for at identificere tegn pa algevaekst.
Kontroller hele tagfladen, iseer omrader med darlig afvanding eller skyggefulde steder.

Forberedelse: Rens tagfladen for lgst snavs, blade og andet skidt, der kan forhindre effektiv algebehandling. Brug
en blad barste eller en blaeser til at fjerne Igs snavs.

Kemisk behandling: Anvend en egnet algebehandling, der er godkendt til brug pa tagpap lagt direkte pa isolering.
Felg producentens anvisninger for korrekt dosering og anvendelse. Pafer algebehandlingen jeevnt over hele
tagfladen. Brug en spray- eller penselmetode, der sikrer, at alle omrader daekkes.

Ventilation: Lad behandlingen virke i den anbefalede tid uden at udsaette tagfladen for vand eller regn. Dette
sikrer, at algebehandlingen har tilstraekkelig tid til at treenge ind og arbejde effektivt.

Efterbehandling: Skyl tagfladen grundigt med vand for at fjerne eventuelle rester af algebehandlingen og dede
alger. Brug en slange med lavt tryk for at undga beskadigelse af tagpap og isolering.

Kontrol og vedligeholdelse: Efter behandlingen, inspicer tagfladen for at sikre, at algevaeksten er blevet effektivt
fiernet, og at der ikke er omrader, der kraever yderligere behandling. Planlaeg regelmaessige inspektioner og
algebehandlinger i overensstemmelse med producentens anbefalinger og lokale forhold for at forhindre tilba-
gevenden af alger.

Dokumentation: Notér datoer for inspektioner og behandlinger samt eventuelle observationer om tilstanden af
taget. Dette hjeelper med at overvage effektiviteten af vedligeholdelsen over tid.

Algebehandlingen udferer pletvis og nar disse observeres for at mindste spredning. Derved er intervallet med
et vidst forbehold.

1.2.2. Lebende tilstandsvurdering og vedligeholdelse af tagflader Omkostning fra 2026:
11.900 kr. hvert ar

Hele ejendommen Der udferes arlig tilstandsvurdering af tagflader pa alle blokke med henblik pa at identificere
begyndende slid, skader og eventuelle uteetheder. Gennemgangen omfatter visuel inspektion af tagbelaegning,
inddaekninger, samlinger og gennembrydninger.

Eventuelle konstaterede mangler eller skader udbedres hurtigst muligt for at forebygge folgeskader og sikre

tagets fortsatte funktion og levetid. Der er afsat ca. 1/3 del af det samlede budget til Isbende reparationer og
udbedringer i forlaengelse af den arlige gennemgang.

1.2.3. Lebende rensning af tagrender Omkostning fra 2026:
8.100 kr. hvert 3. ar

Hele ejendommen Tagrender og nedlgb renses med stgvsuger for at sikre hurtig og korrekt bortledning af nedbgr.

Efter rensning kontrolleres det, at vand kan Igbe frit gennem tagrender og nedlgb. Eventuelle tilstopninger i

20-03-2026 Side 7 af 31



Drift- og vedligeholdelsesplan - R2225 ( R( /‘
Ahavnen Il - Ahavnen 37-88, 4600 Kage #

nedlgb afhjeelpes i det omfang, det er muligt inden for arbejdets rammer.

Arbejdet kvalitetssikres via foto/video dokumentation.
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2. KALDER/FUNDERING

Nuveerende tilstand

Hele ejendom- Keelderen bestar af betonvaegge med udvendig isolering samt fugtmembran og straekker
men sig under hele bygning 4. Der er ingen tegn pa unormal fugtoptraengen og kaelderen virker

genereltrigtig sund. Overfladerne i kaelderen er paene og hvidmalet. Der ses flere mindre Forventet levetid: Mere end 20 &r
svindrevner i gulvene, men dette er meget normalt for store betongulve og giver ikke

anledning til bekymring.

11411 1)
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3. FACADER/SOKKEL

Nuveerende tilstand

Hele ejendom-
men

20-03-2026

Facaderne fremstar generelt i rimelig konstruktiv stand, men med en raekke vedvarende
fugttekniske udfordringer, som vurderes at vaere karakteristiske for byggeriet siden op-
forelsen.

Der er tidligere konstateret problemer med:

- Utilstraekkelige inddaekninger ved tag, hvilket har medfert vandindtraengning
- Mangelfuld regnteethed af murvaerk ved slagregn

- Fejl ved fugtsikring over vinduespartier

Der er gennem tiden udfert flere udbedringsforseg, herunder:
- montage af sterre inddaekninger

- Omfugning og tetning

- Delvis ommuring og ileegning af vandrender

- Impreegnering af facader

Det oplyses, at facaderne er impraegneret med vandglas for ca. 15 ar siden. Denne
type behandling har en begraenset levetid, og effekten ma forventes at veere vaesentligt
reduceret eller ophert.

Der har endvidere vaeret konstateret vandindtraengning gennem etageadskillelsen i nr.
71, hvilket vurderes at kunne relateres til uteetheder i facaden og/eller tilstedende byg-
ningsdele, hvor vand ved slagregn kan treenge ind og viderefgres i konstruktionen.

Pa baggrund af besigtigelsen vurderes det, at problematikken ikke er fuldstaendigt af-
hjulpet.

Observationer ved besigtigelse:

- Flere steder ses nedbrudte og porese fuger (saerligt gavle mod Carlsensvej)

- Les fuge/mertel i fals ved salbaenk

- Enkelte teglsten fremstar med overfladeafskalninger og begyndende nedbrydning

- Ved sokkel ses smé revner og skader pa hjerner samt fugt- og smudspavirkning, hvilket
er forventeligt efter en hard vinter, men kan indikere hgj fugtbelastning

- Belaegninger ligger teet op ad facade, hvilket kan give opsprejt og eget fugtpavirkning

Vinduesfalse og salbaenke fremstar generelt funktionelle, men med risiko for uteetheder
i samlinger og overgange

Vurdering
Facaderne vurderes at vaere i middel vedligeholdelsestilstand med hensyn til taethed.

Der vurderes at vaere:

- Foreget risiko for vandindtraengning ved slagregn

- Dokumenteret risiko for vandindtraengning til bagvedliggende konstruktioner, jf. regi-
streret skade i nr. 71

- Risiko for fortsat nedbrydning af fuger og tegl

- Risiko for sekundaere skader i konstruktioner, herunder etageadskillelser

Problemet vurderes i hgj grad at vaere systemisk (projektering/udfgrelse) frem for almin-
delig slid og eelde.

Anbefalinger her og nu:

- Fornyet impraegnering af facader

- Lebende reparation af defekte fuger og sokkelpuds

- Kontrol og evt. udbedring af false, salbaenke og samlinger

- Seerlig fokus pa omrader med tidligere skader, herunder ved nr. 71

RADGIVENDE INGENIORER

Forventet levetid: Mere end 20 ar
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Anbefalinger pa laengere sigt:

- Sikre korrekt fald veek fra bygning samt afstand mellem belaegning og facade

- Gennemgang af konstruktive detaljer (szerligt ved abninger, etageadskillelser og topaf-
slutninger)

Bemaerkning:

De konstaterede forhold vurderes ikke alene at vaere vedligeholdelsesrelaterede, men
ogsa at have sammenhang med de oprindelige konstruktive lgsninger og tidligere
udferte udbedringer.

Budget:
1. Der afsaettes engangsbelab til impraegnering af facader
2. Der afszettes belgb til lsbende inspektion og vedligeholdelse af facader/sokkel

3.1 GENOPRETNINGER

3.1.1. Impraegnering af facader Omkostning &r 2027:
331.500 kr. én gang
Hele ejendommen Arbejdet omfatter fornyet impraegnering af facader med henblik pa at reducere vandindtraeng-
ning ved slagregn og forleenge murvaerkets levetid.

Impraegnering af facader planlaegges udfert inden for de farste 0-3 ar, enten samlet eller etapevist over en
3-5-arig periode, med fokus pa de mest udsatte og skadesramte omréder.

Inden udferelse skal facaderne gennemgas og klargeres, herunder:

- Afrensning af overflader for snavs, alger og lastsiddende materiale

- Udbedring af defekte fuger og revner i murvaerket

- Kontrol af tilstedende bygningsdele, herunder false, salbaenke og samlinger

Impraegnering udferes med diffusionsédbent facadeimpraegneringsmiddel (fx silan/siloxan eller tilsvarende),
egnet til teglfacader. Behandlingen skal sikre vandafvisende overflade uden at hindre murveerkets udterring.

Arbejdet udferes i henhold til leverandgrens anvisninger og under egnede vejrforhold.

Der skal udvises szerlig opmarksomhed ved:

- Overgange omkring vinduer og dere

- Sokkelomrader og udsatte facader

- Tidligere problemomrader med vandindtraengning

Efter udferelse kontrolleres ensartet daekning og funktion.

3.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

3.2.1. Lebende inspektion af facader samt reparation af mindre skader Omkostning fra 2026:
40.000 kr. hvert 3. ar

Hele ejendommen Lobende inspektion:

- Foretag regelmaessig inspektion af facader, sokler og salbaenke for revnedannelser, fugtskader, frostspraeng-
ninger og lase fuger.

- Inspektion ber udfgres mindst to gange om aret, typisk om foraret og efteraret.

Reparation og vedligeholdelse:
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ORER

- Hurtig reparation af eventuelle skader som revner, fugtskader og Iase fuger for at forhindre yderligere forveer-
ring.

- Rengering og udskiftning af beskadigede overflader efter behov.

- Rensning af draenslanger i ydervaegge

Forebyggelse:
- Overvej anvendelse af vandafvisende belaegninger eller impraegneringer for at beskytte mod fugt og frosts-
praengninger.

Professionel assistance:
- Ved storre eller komplekse skader, konsulter en professionel for ngdvendige reparationer eller yderligere
handling.
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4. VINDUER

Nuveerende tilstand

Hele ejendom- Alle vinduerne (herunder ogsa terrassedere) i bygningen er fra byggearet 2007 og mon-
men teret med tolags energiruder. Vinduerne er udfert i tree (mahogni) og er i rigtig god stand,

men skal labende overfladebehandles.

Fuger

Fugerne omkring vinduer bestar primaert af iimodband, men med elastiske (silicone)
fuger som den nederste fuge under vinduerne. Ilmodband er i varierende stand og
teenger flere steder til udskiftning. Nogle steder er de allerede udskiftet med elastiske
fuger.

De eksisterende silicone fuger er i ok stand, men der ses begyndende nedbrydning af
disse og de ber derfor udskiftet i forbindelse med skift af iimodband.

Budget

1. Der er afsat engangsbelgb til udskiftning af ilmodband omkring vinduer
2. Der er afsat belgb til Isbende overfladebehandling af vinduer og dere

4.1 GENOPRETNINGER

4.1.1. Udskiftning af fuger omkring vinduer

Hele ejendommen Arbejdet omfatter demontering af eksisterende fuger, herunder ilmodband og elastiske fuger,

omkring vinduer og terrassedgre.

Eksisterende fugemateriale fjernes fuldsteendigt, og fugerenses og klargeres. Der monteres nyt bagstop
(fugebund) efter behov, og der udfgres nye elastiske fuger med egnet facadefugemasse (fx silicone eller
MS-polymer).

Fuger udferes med korrekt dimensionering og vedhaeftning til tilstedende materialer for at sikre teethed mod

vand og luft.

Arbejdet udfgres i henhold til gaeldende anvisninger og under egnede vejrforhold.

4.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

4.2.1. Lebende inspektion og overfladebehandling af vinduer og dere

Hele ejendommen Arbejdet omfatter udvendig vedligeholdelse af mahognivinduer ved afrensning, klargering og

efterfglgende olie-/traebeskyttelsesbehandling.

Inden behandling afrensens alle overflader for snavs, alger og belaegninger ved egnet metode (afvaskning evt.

med algefjerner). Overflader eftergas for nedbrudt trae og udterrede partier.

Lestsiddende fibre og nedbrudte overflader slibes let, sa der opnas en fast, jeevn og sugende bund. Slibestav

fiernes inden videre behandling.

Seerligt udsatte omrader som:
- Endetrze

- Samlinger og false

- Vandrette flader

20-03-2026

RADGIVENDE INGENIORER

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Omkostning ar 2028:
422.700 kr. én gang

Omkostning fra 2026:
268.800 kr. hvert 4. ar
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efterbehandles omhyggeligt, da disse er mest udsatte for fugtpavirkning.

Herefter paferes traeebeskyttelse/olie (fx Fliigger Wood Tex eller tilsvarende impraegnerende behandling) i ned-
vendigt antal lag, typisk 1-2 behandlinger, afhaengig af treeets sugeevne og tilstand.

Behandlingen skal sikre:
- Indtraengning i traeet
- Vandafvisende overflade

- Beskyttelse mod nedbrydning og udterring

Arbejdet udferes i henhold til leverandgrens anvisninger og under egnede vejrforhold (tert vejr og passende
temperatur).

Der skal udvises omhu for at undga tilsmudsning af glas, beslag og tilstedende bygningsdele.

Efter udferelse fremstér overflader ensartede og velbehandlede uden skjolder.
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5. UDVENDIGE DORE

Nuveerende tilstand

Hele ejendom-
men

Hoveddgrene er udfert i mahogni og monteret med tolags energiruder. Dgrene fremstar
generelt i paen visuel stand, men der er konstateret funktionsmaessige problemer.

Der observeres:

- Flere dgre er skave eller ude af justering

- Dare slutter ikke teet i karm

- Tegn pa vridning i derblade

- Enkelte dare er allerede udskiftet (ca. 4 stk.)

Problematikken vurderes at veere relateret til:
- Fugt- og klimabelastning

- Naturlige bevaegelser i trae

- Muligt utilstraekkeligt vedligehold/brug

Budget:
1. Der afsaettes belgb til Isbende udskiftning af hoveddare

5.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

5.2.1. Lebende udskiftning af hoveddere

Hele ejendommen Omfang:
Arbejdet omfatter lgbende udskiftning af i alt 44 hoveddere.

Der planlaegges udskiftning af ca. 5 dere pr. ar, planlagt i samrad med beboerne for at minimere gener. Arbejdet
tilrettelaegges, sa kvalitet og ensartethed opretholdes gennem hele perioden. iImodband udskiftes med silicone

i forbindelse med udskiftning af darene.

Materialer:

- Dore leveres som fabriksbehandlede og CE-maerkede, udfert i maghogni som eksisterende elementer
- Fugematerialer og beslag skal veere godkendte og egnede til udenders brug.
- Farve og design skal svare til eksisterende derpartier i bebyggelsen.

Kvalitet og udfarelse:
- Arbejdet udferes i henhold til Bygningsreglementet og producentens anvisninger.
- Fugning og teetning skal udferes fagmaessigt korrekt, sa taethed og isolering sikres.

20-03-2026

RADGIVENDE INGENIORER

Forventet levetid: 10-15 ar

Omkostning fra 2026:
125.000 kr. hvert ar

Side 17 af 31



Drift- og vedligeholdelsesplan - R2225 ( R( A
Ahavnen Il - Ahavnen 37-88, 4600 Kage #
ORER

20-03-2026 Side 18 af 31



Drift- og vedligeholdelsesplan - R2225
Ahavnen Il - Ahavnen 37-88, 4600 Kege

6. TRAPPER

Nuveerende tilstand

Hele ejendom-
men

De udvendige trapper til lejligheder pa 1. sal samt til kaelder fremstar generelt i god
konstruktiv stand, men med begyndende vedligeholdelsesbehov.

Trapperne er udfert i galvaniseret stal med trin og vaern samt handlister i trae.

Observationer ved besigtigelse:

- Stalkonstruktioner fremstar generelt intakte og uden vaesentlig korrosion

- Lokalt ses begyndende overfladesnavs og mindre pavirkninger af galvanisering

- Trin (perforerede staltrin) fremstar funktionsdygtige

- Treehandlister fremstar udterrede og granede med begyndende nedbrydning af over-
flade

- Terrassedaek/braedder ved adgangsarealer fremstar med let algevaekst og vejrpavirk-
ning

Vurdering:

- Staldele vurderes at veere i god til middel vedligeholdelsestilstand

- Traedele (handlister) vurderes at vaere i gid til middel vedligeholdelsestilstand
- Der er primaert tale om vedligehold, ikke konstruktive svigt

Anbefalinger:

- Rengering af trapper og daek (alger og snavs)

- Oliebehandling af traeehandlister

- Kontrol af samlinger og fastggrelser

- Lokale reparationer af galvaniserede overflader ved begyndende korrosion

Budget:
1. Der er afsat belgb til lsbende inspektion og vedligeholdelse af staltrapper.
2. Der er afsat belgb til Isbende afrensning og oliebehandling af traevaern

6.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

6.2.1. lebende inspektion og vedligeholdelse af staltrapper

Hele ejendommen Staltrapper afrenses for snavs, alger og belaegninger ved egnet metode (fx vand og mildt
renggringsmiddel eller let hgjtryksrensning).

Overflader inspiceres for skader i galvaniseringen og begyndende korrosion. Mindre skader udbedres ved lokal

afrensning og efterbehandling med zinkholdig reparationsmaling.

Bolte og samlinger kontrolleres og efterspaendes efter behov.

Arbejdet udferes med fokus pa at bevare galvaniseringens beskyttende egenskaber og forleenge konstruktionens

levetid.

6.2.2. Lebende afrensning og oliebehandling af treevaern

Hele ejendommen Arbejdet omfatter renggring og vedligeholdelse af treeveern og tilhgrende bygningsdele.

Treehandlister afrenses og slibes let, hvorefter der paferes treebeskyttelse/olie i henhold til leverandgrens
anvisninger. Seerligt udsatte omrader behandles omhyggeligt.

20-03-2026

RADGIVENDE INGENIORER

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Omkostning fra 2027:
86.100 kr. hvert 4. ar

Omkostning fra 2026:
34.400 kr. hvert 4. ar
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Fastgerelser og samlinger eftergas og efterspandes efter behov.

Arbejdet udfgres under egnede vejrforhold.
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8. ETAGEADSKILLELSER

Nuveerende tilstand

Hele ejendom- Etageadskillelse fra keelder mod stueetage (bygning 4) bestar af hvidmalet betondaek.

) . . F tet levetid: M d203
men Det skennes for nuvaerende ikke ngdvendigt at planleegge vedligeholdelse af denne. OrvRlRyVetic: Mere end Sy

=R A
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9. WC/BAD w K K

Nuveerende tilstand

Hele ejendom- Badeveerelser er med keramiske fliser og gummifuger.
men Fliser og fuger er generelt i god stand og der er ikke observeret lgse fuger eller revnede
fliser.

Forventet levetid: Mere end 20 ar
Der er mekanisk udsugning i konstant drift fra badevaerelser.

Alle cisterner er udskiftet i nyere tid.
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11. VARMEANLZAG

Nuveerende tilstand

Hele ejendom- Boligerne har gulvvarme og opvarmes via fiernvarme. Hver bolig har sin egen fjern-
men varmeunit, indeholdende varmeveksler og brugsvandsveksler samt cirkulationspumpe.

Fjernvarmeunit er fra 2025, hvor boligforeningen gik fra gas til fiernvarme. Da anlaegget

er nyt er det naturligvis i god stand og med god energieffektivitet og styringsmuligheder.

o Forventet levetid: Mere end 20 ar
Gulvvarmeanlaegget er med rumfglere og vurderes ogsa i god stand.

Boligejere star selv for udgifter til service og vedligehold (eventuelt via abonnements-

ordning)
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12. AFLOB w K K

Nuveerende tilstand

Hele ejendom- Faldstammerne i ejendommen skennes generelt i god stand. Faldstammerne er inspi-

men ceret i keelder og omrader i lejligheder kunne ikke inspiceres. Faldstammer udluftes via

studs pa taget. Forventet levetid: Mere end 20 &r
Det vurderes at der for nuvaerende ikke er behov for vedligeholdelse.
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13. KLOAK

Nuveerende tilstand

Hele ejendom-
men

Der er konstateret tilstoppede kloakker (i ende mod Vestre havnevej) og disse er blevet
suget flere gange det sidste ar. Problemerne er umiddelbart opstaet efter vejen har veeret
gravet op for at tilslutte fjernvarme.

Kloakledningerne i ejendommen omfatter aflgbsledninger i jord. Da kloakledningerne
er begravet i jorden, er det ikke muligt at beskrive deres konstruktion og tilstand uden
en kloak-TV-undersggelse. Det er ngdvendigt at udfgre en sddan undersggelse for at fa
kendskab til tilstanden og eventuelle problemer med kloakledningerne.

Budget:
1. Der er afsat engangsbelgb til TV inspektion af kloakker

Ejendommen er forsynet med en pumpeinstallation bestaende af en pumpebrgnd med
to dykpumper til bortpumpning af vand fra aflebssystemet. Pumperne er monteret i en
pumpebrgnd med guidergr og koblingsfod, hvilket muligger service og laft af pumper
uden nedstigning i brenden.

Driften styres via en styretavle med niveaustyring, hvor pumperne starter og stopper
automatisk afhaengigt af vandstanden i brenden. Anleegget er desuden forsynet med
kontraventiler og afspaerringsventiler.

Pumpeinstallationen er etableret med to pumper for at sikre driftssikkerhed, hvor den
ene pumpe kan fungere som reserve eller supplere ved hgj belastning. Regelmaessig
service og kontrol af pumper, styring og niveaufglere udferes arligt for at sikre stabil drift
af anlaegget. Pumperne er senest serviceret d. 20/10-2025

13.1 GENOPRETNINGER

13.1.1. TV inspektion af kloakker

Hele ejendommen Der udfgres TV-inspektion af kloaksystemet.

Arbejdet omfatter gennemgang af de faelles kloakledninger mellem brgnde samt tilslutningen til det offentlige
kloaksystem. Ledningerne inspiceres ved brug af kamera fert gennem kloakledningerne fra brend til brend.

Forud for inspektionen skal ledningerne om ngdvendigt renses eller spules, sa der opnas tilfredsstillende

billedkvalitet.

Der udarbejdes en kort rapport med beskrivelse af kloakkens tilstand, herunder registrering af eventuelle skader,
redder, deformationer, forskudte samlinger eller andre forhold af betydning for kloaksystemets funktion.

Eventuelle konstaterede fejl eller skader skal dokumenteres med video eller billeder samt angivelse af placering
i ledningssystemet.

20-03-2026

RADGIVENDE INGENIORER

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Omkostning ar 2026:
17.500 kr. én gang
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13.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

13.2.1. Lebende service og vedligeholdelse af dykpumper Omkostning fra 2026:
8.800 kr. hvert ar

Hele ejendommen Dykpumper og tilherende elinstallation serviceres og vedligeholdes, for at sikre palidelig drift og
lang levetid. Dette udfere arligt af Grundfos service og solutions og der leveres udferlig servicerapport.
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16. VENTILATION

Nuveerende tilstand

Hele ejendom- Der er installeret udsugningsanlaeg i form af 1 ventilator pr. lejlighed. Anlaeggene er
men designet til at traekke luft ud fra badevaerelser, bryggers og kekken, mens frisk luft tilfgres
gennem friskluftventiler i dgre og vinduer. Ventilatorer er placeret pa taget og udskiftes
Isbende efter behov.
Ca. halvdelen af ventilatorerne er udskiftet pa nuvaerende tidspunkt.
Der er oplyst udfordringer omkring traekgener fra udsugningen i lejligheder efter bort- Forventet levetic- (GGl
skaffelse af gasfyr. Dette kan skyldes aendrede forhold omkring luftstremmene, da aftraek
fra gasfyrene er lukkede.

Budget:
1. Der er afsat belgb til Isbende udskiftning af ventilatorer efter behov

16.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

16.2.1. Leabende udskiftning af ventilatorer Omkostning fra 2026:
20.600 kr. hvert ar

Hele ejendommen Arbejdet omfatter Isbende udskiftning af defekte eller ineffektive ventilatorer.
Der er budgetteret med udskiftning af 3 ventilatorer om &ret.

De eksisterende ventilatorer demonteres og bortskaffes i henhold til gaeldende regler. Der leveres og monteres
nye ventilatorer med tilsvarende eller bedre kapacitet og energieffektivitet, tilpasset det eksisterende ventila-

tionssystem.

Ventilatorerne tilsluttes eksisterende kanalsystem og elinstallationer. Arbejdet skal udfgres saledes, at eksiste-
rende kanaler, taggennemferinger og evrige installationer bevares, medmindre andet aftales.

Efter montering skal anlaegget indreguleres, sa korrekt luftmaengde og drift sikres i de tilsluttede rum. Funktion
af anleegget kontrolleres, og det sikres, at anlaegget kerer stabilt og uden ungdvendig stej eller vibrationer.

Arbejdet skal udferes i henhold til geeldende regler og fagmaessige standarder.
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17. EL/SVAGSTROM

Nuveerende tilstand

Hele ejendom- Elinstallationen i eiendommen er ikke blevet kortlagt og der er derfor ikke kendskab til

men tilstanden pa disse. For at opnéa dette anbefales det at fa udarbejdet en separat rapport
af en autoriseret elinstallater. Grundet bygningen alder skennes installationerne i god Forventet levetid: Mere end 20 &r
stand.
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2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 Samlet
1. Tagveerk |
1.1.1 Kontrol og eventuel udskiftning af bundfuger i ovenlysvinduer 77.500 77.500
1.2.1 Forebyggende algebehandling af tagflader 15.600 16.600 17.600 18.700 68.500
1.2.2 Lgbende tilstandsvurdering og vedligeholdelse af tagflader 11.900 12.100 12.400 12.600 12.900 13.100 13.400 13.600 13.900 14.200 130.100
1.2.3 Lgbende rensning af tagrender 8.100 8.600 9.200 9.700 35.600
Tagveerk i alt 113.100 12.100 12.400 37.800 12.900 13.100 40.200 13.600 13.900 42.600 311.700
3. Facader/sokkel |
3.1.1 Impraegnering af facader 331.500 331.500
3.2.1 Lebende inspektion af facader samt reparation af mindre skader 40.000 42.400 45.000 47.800 175.200
Facader/sokkel i alt 40.000 331.500 42.400 45.000 47.800 506.700
4. Vinduer |
4.1.1 Udskiftning af fuger omkring vinduer 422.700 422.700
4.2.1 Lebende inspektion og overfladebehandling af vinduer og dere 268.800 290.900 314.900 874.600
Vinduer i alt 268.800 422.700 290.900 314.900 1.297.300
5. Udvendige dare |
5.2.1 Lebende udskiftning af hoveddare 125.000 127.500 130.100 132.700 135.300 138.000 140.800 143.600 146.500 149.400  1.368.900
Udvendige dere i alt 125.000 127.500 130.700 132.700 135.300 138.000 140.800 143.600 146.500 149.400 1.368.900
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RADGIVENDE INGENIGRER

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 Samlet
6. Trapper |
6.2.1 Igbende inspektion og vedligeholdelse af staltrapper 86.100 93.200 100.800 280.100
6.2.2 Lebende afrensning og oliebehandling af traevaern 34.400 37.200 40.300 111.900
Trapper i alt 34.400 86.100 37.200 93.200 40.300 100.800 392.000
13. Kloak |
13.1.1 TV inspektion af kloakker 17.500 17.500
13.2.1 Lebende service og vedligeholdelse af dykpumper 8.800 8.900 9.100 9.300 9.500 9.700 9.900 10.100 10.300 10.500 96.100
Kloak i alt 26.300 8.900 9.100 9.300 9.500 9.700 9.900 10.100 10.300 10.500 113.600
16. Ventilation |
16.2.1 Lebende udskiftning af ventilatorer 20.600 21.000 21.500 21.900 22.300 22.800 23.200 23.700 24.200 24.600 225.800
Ventilation i alt 20.600 21.000 21.500 21.900 22.300 22.800 23.200 23.700 24.200 24.600 225.800
lalt 628.200 587.100 595.800 244.100 508.100 276.800 259.100 191.000 550.100 375.700 4.216.000

Alle priser er inkl. moms.
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