Eierforeningen Ahavnen II

31. marts 2012.

Referat fra generalforsamling onsdag, den 21. marts 2012.

Fremmgde: 36 ejerlejligheder (af 48 mulige) var mgdt, heraf 6 ved fuldmagt.

Fremmgde ved fordelingstal: Ud af det samlede fordelingstal pa 4.871 var i alt 3.732 til stede,
heraf 543 ved fuldmagt.

Fra ejerforeningens administrationsselskab Lejkon deltog Tonni Sgrensen og Anja Pettersson.

Ad dagsordenens pkt. 1. Valg af dirigent og referent.

Tonni Sgrensen, Lejkon vaelges som dirigent og konstaterer, at generalforsamlingen er lovligt ind-
kaldt.

Aase Mgller vaelges som referent.

Ad dagsordenens pkt. 2. Bestyrelsens afleeggelse af beretning for det seneste forlgbne ar.

Jens Friis (72) aflzegger beretning.

Beretningen godkendes og kan findes pa foreningens hjemmeside.

Ad dagsordenens pkt. 3. Foreleggelse og godkendelse af arsregnskab for 2011 med pategning af

revisor.
Tonni Sgrensen (Lejkon) fremlaegger regnskab for 2011 og keelderregnskab for 2011.
Erik (77) sparger om keelderregnskabet er revideret.

Tonni Sgrensen / Anja Pettersson (Lejkon) oplyser, at regnskabet for kaelderen er revideret sam-
men med det gvrige regnskab og udskilt efterfglgende for at give et mere klart overblik over kael-

derregnskabet.

Regnskabet godkendes.
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Ad dagsordenens pkt. 4. Forelzeggelse og godkendelse af budget for indevaerende ar og regn-
skabsar 2013.

Tonni Sgrensen (Lejkon) fremlaegger budget for 2012 og 2013.
Addy Jepsen (85) spgrger, om oliering i 2012 og 2013 er slgjfet.

Jens Friis (72) oplyser, at der kun skal olieres hvert andet ar. Oliering vil derfor formentlig fgrst
skulle gennemfgres igen i 2013 eller maske fgrst i 2014,

Mariann Bjurner (74) ggr opmaerksom pa, at der mangler honorar til revisor.
Jens Friis (72). Det er en fejl. Det vil blive rettet.

Med disse bemaerkninger godkendes budget for bade 2012 og 2013.

Ad dagsordenens pkt. 5. Behandling af indkomne forslag.

a) Forslag til husorden fra bestyrelsen.

Jens Friis (72). Bestyrelsen har brugt en hel del tid pa at udarbejde et forslag til en husorden, da
bestyrelsen vurderer, at det pa sigt er ngdvendigt med en egentlig husorden for at bevare bebyg-
gelsens nuvaerende rimeligt ensartede praeg. Opfordrer generalforsamlingen til at vi tager en de-
bat om forslaget. En stor del af det, der er oplistet i husordenen, er allerede fastlagt i de eksiste-
rende og tinglyste vedtzegter og allonge til vedtaegter.

Addy Jepsen (85) synes, at det er en god ide med husorden vedr. udearaler og vil hgre om beboer-
ne stadig selv stadig klippe haekkene.

Jens Friis (72). Klipning af haekke er en opgave for vores havemand. Pasning af haekke er bestemt i
den tinglyste allonge til vedtaegter, § 19.7.

Sgren Grenaa (45) mener, at bestyrelsen bgr taenke sig om og at det foreliggende forslag er uhen-
sigtsmaessigt. Nogle beboere har selv betalt for deres haek og synes, at man ma have lov at ggre
noget selv — og iser klippe egen hack. Mener ogsa, at det skal veere tilladt at have hund og at have
kat, ogsa hvis man maske har lyst at have 10 katte. Mener ogsa, at det er uhensigtsmaessigt, at
beboerne ikke kan bore i vaeggen og lave andre stgjende reparationer om sgndagen. Foreslar, at
det foreliggende forslag stemmes ned og oplyser, at han er i besiddelse af en del fuldmagter fra
fraveerende beboere, som mener det samme. Beder om, at det i hvert fald gennemtaenkes endnu

et ar.
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Aase Mgller (43) oplyser, at bestyrelsen med det foreliggende har haft mange tanker og dermed
ogsa at bestyrelsen har teenkt sig om.

Jens Friis (72) ggr opmaerksom pé, at en del af forslaget allerede star i vedtaegterne, der er tinglyst
og dermed ligger fast. Hvis man gnsker at aendre pa det, skal der endres i de tinglyste vedtaegter.
Vedtaegtsaendringer skal vedtages pa en generalforsamling med 2/3 af de stemmeberettigede med
en efterfglgende tinglysning af de nye vedtaegter.

Per Larsen (55) vil gerne hgre, hvem der skal erstatte og betale for haekplanter, der gar ud?

Lillian Levandowsky (38) mener, at hvis der i vedtaegterne star, at ejerforeningen skal sgrge for at
klippe haek, bgr det ogsé veere ejerforeningen, der skal sgrge for at male alt traeveerket. Vil ogsd
gerne hgre, om beboerne pa 1. sal skal vaere med til at finansiere klipning af haek.

Jens Friis (72). Der er naturligvis ikke noget problem i, at vi beslutter, at det er et malerfirma, der
fremover skal male alt treeveerket. Det bliver i sa fald blot en stgrre udgift for ejerforeningen (og

dermed for os alle).

Majbritt Thulin (39). Den foreliggende husorden er blevet til efter mange drgftelser i bestyrelsen.
Mener, at vi hver iszer har et ansvar for, hvordan hele bebyggelsen ser ud, ogsa pa den anden side
af gaden, hvor man bor og uanset om man bor oppe eller nede. Vi skal passe pa det, vi har. Spgr-
ger til, hvornar og hvordan vi skal handhzeve en husorden og hvem, der skal ggre det.

Birthe Hartz (69) mener, at vi bgr teenke 5-10 ar frem i tiden og mener at det vil veere hensigts-
maessigt, hvis vi vedtager nogle retningslinier nu, inden det gar galt. Mener ogsa, at haekkene skal

vaere ens.

Addy Jepsen (85) ggr opmaerksom pa, at de allerede foreliggende retningslinier stod i vedteaegter-
ne, da vi kgbte vore boliger.

Bjgrn Rem (83) mener ikke, at en omkostningsdeling, hvor det kun er beboerne i stueetagen, der
skal betale for klipning af haek, er hensigtsmaessig. Stiller et abent spgrgsmal, om det sa ogsa er
beboerne pé 1. sal, der skal sgrge for vedligeholdelse af tag. Det er jo ikke tilfeeldet. Ggr opmaerk-
som p4, at det naturligvis den til enhver tid siddende bestyrelse, som skal handhaeve reglementet.

Marian Bjurner (74). Det er vigtigt at fa preeciseret, om vi skal betale for bade oliering og haek-

klipning.

Jens Friis (72). Hvis generalforsamlingen beslutter, at vi ikke skal oliere selv, kan vi naturligvis fa et
firma til at udfgre opgaven.

Ahavnen Il - bestyrelsen



Birger Davidsen (44) mener, at der blandes 2 begreber sammen i det fremlagte forslag til en hus-
orden, idet den omfatter bade det vedteaegtsbestemte og andre ting. Det virker rodet. Det er be-
styrelsen, som har rollen med politikasketten. Hvis der er beboere, som gar ud over det allerede
vedtagne, har bestyrelsen allerede veerktgjet til at tale beboerne til rette.

Aase Mgller (43) mener, at det er vigtigt at vi far en beslutning om, om udvendig oliering af tree-
veerk skal udfgres af beboerne selv eller af et firma.

Jens Friis (71) synes, at diskussionen vedr. heeklipning er skudt lidt over malet. Haekkene har end-
nu darligt nok veaeret hgje nok til at skulle klippes. Man kan altid kraeve at ejerforeningen, som er
os selv, skal betale for de opgaver, vi skal have lgst. Resultatet kan i sa fald blive, at den kvartalsvi-
se indbetaling siger. Mener, at en egentlig husorden er en god ide for nye beboere, da folk som
regel ikke far leest i de bestdende vedtagter. Anbefaler at generalforsamlingen vedtager den

fremlagte husorden.

Majbritt Thulin (39) oplyser, at bestyrelsens hensigt med den fremlagte husorden var, at bebyggel-
sens retningslinier stod samlet et sted. Vi mente, at det gjorde det nemmere for beboerne at over-

Se.

Kirsten Bggegaard (40) mener, at der ogsa star listet op i vedteegterne, at cykler skal sta i cykel-
skur. Nogle beboere gnsker maske ikke at der star cykler under trappen.

Erik Popp Andersen (77) Formuleringerne i en husorden bgr sta helt klart — ogsa hvad der allerede

er vedtaegtshestemt.

Jens Johan Ingwersen (71) mener, at man er ngdt til at konkludere og anbefaler at generalforsam-
lingen fglger det, der er lagt frem af bestyrelsen. Det er ogsa en god ide til nye beboere.

Bjgrn Rem (83) synes, at teksten bgr strammes op og at der bgr henvises til de aktuelle paragraffer
i de bestaende vedteegter.

Birger Davidsen (44) synes, at det er en god ide med henvisning til vedtaegterne og mener ogs3, at

teksten kan udformes bedre.

Robert Petersen (86) synes, at det er vigtigt med en husorden og at det stykke papir bestyrelsen
har lagt frem er et godt forsgg for at fa et overblik over, hvordan vi ggr her i bebyggelsen. Det alle-
rede vedtaegtsbestemte skal anmaerkes i teksten.

Jens Friis (72) stiller spgrgsmalet, om deltagerne i denne generalforsamling har laest de bestaende
vedtaegter. Bestyrelsen har blot prgvet at samle det i nogle retningslinier, som skulle veere nem-

mere at overskue.
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Tonni Sgrensen (Lejkon) ggr opmaerksom pa, at det er et forslag, som er stillet.

Erik Popp Andersen (77) mener ikke, at der i dag kan stemmes om det fremlagte. Synes, at det er
et fint forslag, som der kan arbejdes videre med.

Majbritt Thulin (39) foreslar, at der nedszettes et udvalg som sa kan fremkomme med et forslag til
naeste generalforsamling.

lens Friis (72). Tilsyneladende mener generalforsamlingen, at der bgr foreligge en husorden. Fore-
slar derfor, at det allerede fremlagte forslag gennemarbejdes igen af bestyrelsen med henblik pa
et fornyet udkast til drgftelse pa naeste ars generalforsamling.

Tonni Sgrensen (Lejkon) konkluderer, at forslaget traskkes.

Ad dagsordenens pkt. 6. Valg af formand.

Jens Friis (72) genvaslges som formand.

Ad dagsordenens pkt. 7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Kurt Toft (42) genveaelges som medlem til bestyrelsen.

Ad dagsordenens pkt. 8. Valg af 2 suppleanter.

Knud Sgrensen og Janet Rye genvaelges som suppleanter til bestyrelsen.

Ad dagsordenens pkt. 9. Valg af administrator,

Administrationsselskabet Lejkon veaelges som administrator.

Ad dagsordenens pkt. 10. Valg af revisor og eventuelt suppleant af denne.

BDO genvaelges.

Jens Friis (72) anmoder om generalforsamlingens bemyndigelse til evt. at skifte revisor, idet besty-
relsen gerne vil have muligheden for at drgfte spgrgsmalet med Lejkon
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Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til evt. at skifte revisor.

Ad dagsordenens pkt. 11. Eventuelt.

a) Eventudvalg

Janet Rye oplyser, at

vi har haft flere arrangementer, med en svigende tilslutning.
Cykelturene tages op igen.

Sommerfest afholdes den 2. juni i Fiskerhytten.
Eventudvalget modtager gerne forslag til aktiviteter.

b) Udvalg vedr. alternativ energi.

Kurt Toft oplyser, at

c)

Udvalget har underspgt mulighederne for alternativ energi. Solfangere til varmt vand er ikke
en mulighed, da det vil betyde opstilling af en stor varmtvandsbeholder i hver enkelt bolig.
Spgrgsmalet vedr. solfangere pa taget til produktion af el har vaeret undersggt og resultatet
blev fremlagt pa et mgde i februar md. Der var tilsyneladende ikke var den store tilslutning li-
ge nu. Udvalget arbejder videre.

Robert Petersen (86) vil gerne med i udvalget.

Oversigt over udvalget og udvalgets arbejde kan findes pa hjemmesiden.

Udvalg vedr. forberedelse af 5-drs gennemgang.

Jens Friis (72) oplyser, at

Udvalget arbejder med forberedelsen. Der har veeret fremsendt et undersggelsesskema til
beboerne. Dette har vist, at der er mangeartede problemer i boligerne.
Udvalget er udvidet og omfatter nu 5 personer. Oversigten kan findes pa hjemmesiden.

Udvalget har aftalt mgder i april maned med 2 konsulentfirmaer.
Udvalget vil forsgge Igbende at informere pa hjemmesiden og lover, at alt nok skal blive klart
til efterarets gennemgang.

Frede Grgnne (70) spgrger, om hver enkelt beboer selv skal indsende mangler til JIM Danmark.
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Jens Friis (72). Ja, den enkelte beboer skal selv sgrge for indsendelse af mangler til J]M Danmark
som forberedelse til 5-ars gennemgangen. Men tanken er jo, at vi skal have hjalp fra et konsu-
lentfirma, séledes at vi star professionelt til gennemgangen overfor JM Danmark.

Sgren Grenaa (45) spgrger til resultatet af den gennemfgrte termofotografering, idet fotograferin-
gen i hans bolig viste mangler.

Jens Friis (72). Resultatet af termofotograferingen af 3 udvalgte lejligheder var at opfatte som en
stikprgve for at fa et billede af, om der var egentlige problemer. Det foreliggende resultat er over-
givet til IM Danmark i januar 2011, som lovede tilbagemelding. Dette er endnu ikke sket. Termo-
fotograferingen var et forsgg pa at fa nogle argumenter til brug i den generelle dialog med JM
Danmark.

Kirsten Bggegaard (40). Har forespurgt JM Danmark vedr. justering af vinduer og dgre, hvor det
traekker ind. Har faet at vide at det er ejerens egen opgave at korrigere det. Har haft kontakt til et
firma, som har oplyst, at det er en vanskelig — og dermed kostbar - opgave.

Jens Friis (72) oplyser, at det er derfor vi skal have et konsulentfirma til at hjeelpe os ved 5-ars gen-
nemgangen. Men praeciserer ogsa, at hvis dgre og vinduer var teette, da man flyttede ind, sa er
det den enkelte beboers eget ansvar at vedligeholde.

Aase Mgller
Direktgr Sekretaer
Administrationsselskabet Lejkon Ejerforeningen Ahavnen Il
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