Ejerforeningen Ahavnen II

18. marts 2013

Referat fra generalforsamling tirsdag, den 12. marts 2013.
Fremmgde: 45 ejerlejligheder (af 48 mulige) var mgdt, heraf 19 ved fuldmagt.

Fremmgde ved fordelingstal: Ud af det samlede fordelingstal pa 4.871 var i alt 4.571 til stede, her-
af 1.951 ved fuldmagt.

Fra ejerforeningens administrationsselskab Lejkon deltog Tonni Sgrensen.

Jens Friis (formand) byder velkommen og glaeder sig over, at sa mange er mgdt op. Det er fgrste
gang, at vi holder generalforsamling i Gule Hal. Det har veeret lidt af en udfordring i denne kolde
vinter at fa varmet nogenlunde op i lokalet. Derfor sendte bestyrelsen en mail ud om, at | skulle
have varmt tgj pa. Foreslar at spgrgsmalet om Gule Hal er anvendeligt tages op under eventuelt.
Lejeudgiften til Gule Hal er 0,- kr., sa udgiften til generalforsamlingen bliver kun, hvad vi fortzerer.

Ad dagsordenens pkt. 1. Valg af dirigent og referent.

Tonni Sgrensen, Lejkon vaelges som dirigent.

Aase Mgller veaelges som referent.

Ad dagsordenens pkt. 2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det seneste
forlgbne ar.

Jens Friis (formand) fremlaegger beretningen. Denne kan findes pa ejerforeningens hjemmeside.

En beboer ggr opmaerksom pa&, at der bgr sendes en besked til Ahavnen | om, at der skal holdes
orden i keelderen og at der ikke ma henstilles effekter i gangene eller ved trappen.

En beboer foreslar, at cykler der ikke er forsynet med en nr.-seddel skal kgres til storskrald.

Karsten Rye (81) foreslar, at overlade de cykler, som ikke er maerkede, i politiets varetaegt, da det
kan veere cykler, der er stjalet.

Niels Prahl (80) oplyser, at det ikke har givet flere pladser, at der er sat cykelstativer op.



Mariann Bjurner (74). Mener, at der er et problem, at der star en ladvogn, der breder sig over 3
cykelstativer, der star en knallert og der star cykler med plastikovertraek.

Hanne Jakobsen (61) har sin cykel i cykelskuret. Den er pakket ind med plastikovertraek og den
fylder ikke mere end en cykel uden plastik.

Med disse bemaerkninger godkendes beretningen.

Ad dagsordenens 3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab for 2012 med
pategning af revisor.

Tonni Sgrensen (Lejkon) redeggr for regnskabet.
Robert Petersen (86) spgrger til belgbet til kaelderleje.

Tonni Sgrensen (Lejkon) oplyser, at det er udgiften til Ahavnen II’s kaelderleje og at der foreligger
et saerskilt keelderregnskab.

Erik Popp Andersen (77) spgrger til om der ikke er renteindtaegter.
Tonni Sgrensen (Lejkon) oplyser, at disse ikke bogfgres saerskilt.
Claus Olsen (63) spgrger til om vores midler i FIH Bank er sikrede.
Tonni Sgrensen (Lejkon) oplyser at op til 750.000 kr. er sikrede.

Jens Friis (formand) oplyser, at bestyrelsen har undersggt om dette ogsa gaelder for foreninger,
hvilket det gor.

Mariann Bjurner (74) spgrger til bemaerkningen nederst pa side 3 vedr. supplerende oplysninger
vedr. andre forhold. Ejerforeningen har 3 konti til grundfonden, vil gerne vide, hvad det betyder.

Tonni Sgrensen (Lejkon) / Jens Friis (formand) oplyser, at vi nu fra 2013 kun har 2 konti i FIH Bank.
Desuden har vi en grundfondskonto i Danske Bank. Anbringelsen i FIH Bank er sket fordi vi der far

st@rre renter.

Grundfondskontoen i Danske Bank er ikke lukket og vi kommer til at bruge den igen saledes at
grundfonden kommer til at besta af 3 saerskilte konti.

Claus Olsen (63) spgrger til udgiften i kaelderregnskabet pa 6.338 kr.

Gunnar Clausen (kasserer) oplyser, at det er en udgift til reparation af en pumpe.
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Mariann Bjurner (74) spgrger til udgiften til murer pa 10.000 kr.

Jens Friis (formand) oplyser, at udgiften er til omfugning af muren mod Vestre Havnevej efter re-
paration efter pakgrsel. Der var desveerre i fgrste omgang anvendt en forkert farve.

Med disse bemaerkninger godkendes regnskabet.

Ad dagsordenens pkt. 4. Forelaeggelse og godkendelse af budget for indevaerende
ar (2013) og kommende ar 2014.

Karsten Rye (81) spgrger, om der ikke bgr indarbejdes advokatudgifter i budget for 2014.

Jens Friis (formand) oplyser, at konsulenten fra Bolius endnu ikke har opgivet at komme igennem
med at fa repareret vores mangler. Han har indtil videre blot rejst spgrgsmalet som en mulighed.
Men det er helt klart, at havde vi ikke haft konsulent fra Bolius til vores 5 ars gennemgang, var der
ikke sket noget.

Jens Friis (formand) ggr opmaerksom pa den store forskel i vores arlige budgetter, som i hgj grad
er et resultat om oliering eller ej. Vi har konstateret, at oliering nok bliver ngdvendigt i 2013, men
det vil vi vende tilbage til, nar vi har haft et malerfirma til at vurdere det.

Mariann Bjurner (74) spgrger til udgiften til bestyrelsesadministration.

Jens Friis (formand) oplyser, at der bl.a. er tale om en arlig middag, som bestyrelsen afvikler som
en anerkendelse af bestyrelsesarbejdet.

Erik Popp Andersen (77) foreslar at det overvejes, om der kan indga en kummeforsikring i vores
forsikringer.

Kurt Toft (bestyrelsesmedlem) oplyser, at vi pa vores nuvaerende forsikring har en selvrisiko pa
4.000 kr.

Erik Popp Andersen (77) vil tage kontakt til Alm. Brand og undersgge sagen.

Ad dagsordenens pkt. 5. Behandling af indkomne forslag.

a) Forslag til husorden fra bestyrelsen.

Jens Friis (formand). Resultatet af sidste ars generalforsamling blev, at vi burde have en egentlig
husorden i Ahavnen Il. Bestyrelsen har derfor arbejdet pa at fa udarbejdet et forslag til en sadan.
Forslaget blev udsendt til samtlige beboere i december til kommentering. | Igbet af januar indlgb
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nogle kommentarer og input, som blev indarbejdet i det nu foreliggende forslag. Det er dermed et
nyt og gennemarbejdet forslag, der i dage fremlaegges til jeres drgftelse og evt. godkendelse.

Addy Jepsen (85) spgrger til den tinglyste § 19.2: Udvendig behandling af vinduer anses som fzlles
vedligeholdelse og vil gerne vide, hvad det er for nogle vinduer, vi har i feellesarealet.

Jens Friis (formand). Der ma veere tale om en fejl i de oprindelige vedtaegter. Der er nok tale om
en standardformulering, som er smuttet ind i teksten. Der er ingen vinduer i feellesareal.

Marian Bjurner (74) synes, at det er et flot stykke arbejde, der er fremlagt og vil gerne vide, om det
er noget, som bestyrelsen har udarbejdet. Synes, at det hjzelper bestyrelsens arbejde i forhold til
at der ved problemer kan henvises til husordenen. Spgrger til § 19.5 med lamper, vaegophaeng og
treeer — om det allerede eksisterende er godkendt eller det kun geelder det fremtidige.

Jens Friis (formand) ggr opmaerksom pa, at det som star i venstre kolonne er tinglyst og dermed
allerede geeldende og at vi derfor ikke har indflydelse pa dette. Vi har som bestyrelse sggt at tolke
mulige regler udover det tinglyste. Problemet er formentlig, at de fleste af os er tidligere parcelli-
ster og tror, at vi stadig kan ggre, hvad vi vil. Vi har med dette forsggt at sige, at vi ikke skal lave
om pa det, beboerne nu er glade for, men vi vil gerne som bestyrelse have et varktgj, som kan
bruges ved evt. fremtidige spgrgsmal.

Marian Bjurner (74) oplyser, at hun er blevet bedt om at tage sin altanafskaermning ned, da den
ikke var i den korrekte farve, hvilket hun synes er noget pjat.

Jens Friis (formand). Hvis vi i en feelles generalforsamlingsbeslutning er blevet enige om, at disse
farver er dem, som skal anvendes og dermed er vores regler — bgr de fglges. Farverne er fastlagt
pa en ekstraordinaer generalforsamling i 2008 og efterfglgende tinglyst og kan derfor ikke fraviges.

Sgren Grenaa (45) vil anbefale, at vi stemmer nej, fordi vi har vedtaegter, som vi har kgbt vores
lejlighed med. Synes ikke, at der hensigtsmaessigt, at bestyrelsen har et vaerktgj med sanktions-
muligheder. Mener, at beboerne godt kan finde ud af det og at vi hver isar ejer vores bolig. Det
er ikke en lejebolig. Jeg kunne have sparet 7.000 kr. pa mine markiser, hvis jeg kunne have kgbt
disse et andet sted. Det vil sige, at vi har tinglyst nogle farvenuancer og det er sa det, som gealder.
Der vil kunne vaere nuanceforskel fra firma til firma. Der er allerede markiser, som er forkerte,
men det er ganske fa. Beboerne har ikke anvendt forkerte farver med vilje og det har ikke veeret
en provokation. Det skaber ikke et godt naboskab, at bestyrelsen skal vaere bussemand. Jeg er
flyttet herned for at vi skal have det rart. Skal vi sa rende og veere politibetjent indbyrdes. Kunne
vi ikke blot se tilbage, vi har boet her i 5 ar og det er ikke gaet helt tosset.

Jan Hendeliowitz (82) er enig i, at man kan sige bade for og imod. Mener dog, at det er vigtigt, at
vi har nogle fornuftige rammer og bestyrelsens forslag er bade fornuftigt og balanceret og det er

ngdvendigt, at vi har rammer for at fastholde et ensartet udseende af vores bebyggelse.

Claus Olsen (63). Det star allerede i vedtaegterne og det er grotesk, at der er mange som har sat
noget op, som ikke er godkendt.
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Jens Friis (formand). Der er ikke godkendt noget. Nu har vi det, som allerede er sat op. Mener at
vi nu bgr have fastlagt denne husorden, saledes at vi fastholder et ensartet praeg og undgar at be-
boerne bliver lidt for kreative. Det er det, som er tanken bag. Vi kommer ikke og peger ud.

Lillian Levandowski (38) synes, at der i det fremlagte forslag er nogle gentagelser. Bl.a. vedr. udea-
realerne, hvor der star, at beboerne selv ma aftale, hvordan fzlles arealet vedligeholdes. Her star
snerydning anfgrt pa side 3 vedr. allongens § 19.7 om udearealer og pa side 6 under punktet sne-
rydning.

Jens Friis (formand). Omtalen af snerydningen i allongens § 19.7 er blot et eksempel p3, hvad ved-
ligeholdelsen omfatter. Vedr. snerydning er det preeciseret saerskilt da der iseer er spgrgsmalet om
forsikring. Vi har et ansvar for, at omradet er ryddet. Derfor er det taget med som et saerskilt
punkt pa side 6.

Karsten Rye (81) omtalen pa side 3 er blot opgaver, som er opstillet som eksempler, det er derfor
fornuftigt, at det er naevnt begge steder.

Svend Erik Kristiansen (85) spgrger til hgjden pa haekkene og om disse skal vaere pa 160 cm.
Knud Sgrensen (bestyrelsessuppleant). Det er tinglyst, at haekkene skal veere 160 cm.

Janet Rye (bestyrelsesmedlem) mener at vi har besluttet, at hgjden pa haekkene skal veere som
hgjden pa det treeveerk, der adskiller beboelserne.

Claus Olsen (63) mener, at haekkene skal vaere 5 cm hgjere end jernstolpen ved traevaerket.
Addy Jepsen (85) angiver, at hakkene er klippet skaeve i hgjden.
Med disse bemaerkninger saettes forslag til husorden til afstemning.

Tonni Sgrensen (Lejkon) oplyser, at afstemningens resultat er taet pa et figty-fifty. Det er tilsyne-
ladende en meget splittet forening. Der er 2.139 for og 2336 imod.

Forslaget er dermed faldet.

Ad dagsordenens pkt. 6. Valg af formand. Jens Friis er ikke pa valg.

Formanden er ikke pa valg.
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Ad dagsordenens pkt. 7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

a) Majbritt Thulin (nsestformand) modtager ikke genvalg.

Bestyrelsen har fiet en henvendelse fra Peter Dentov, Ahavnen 88, som gerne vil opstille. Peter
har ikke mulighed for at veere til stede ved generalforsamlingen men har oplyst fglgende: ”Jeg er
50 ar. Jeg har tidligere siddet i bestyrelser for ejerforeninger og ogsa veeret formand. | alt 6 ars
erfaring med bestyrelses arbejde. Jeg arbejder pa plejehjem om natten her i Kgge. Jeg laeser ogsa
til socialradgiver. Sa jeg har nok at se til. Men vil dog gerne hjaelpe med at drive og udvikle vores
dejlige ejerforening”.

Peter Dentov vaelges.

b) _Gunnar Clausen (kasserer) modtager genvalg.

Gunnar Clausen genveelges.

c) _Aase Mgller (sekretaer) modtager genvalg.

Aase Mgller genvaelges.

Ad dagsordenens pkt. 8. Valg af to suppleanter: Janet Rye og Knud Sgrensen er
begge pa valg og modtager genvalg.

Janet Rye og Knud Sgrensen genvealges begge som suppleanter.

Ad dagsordenens pkt. 9. Valg af administrator.

Lejkon genvaelges som administrator.

Ad dagsordens pkt. 10. Valg af revisor og eventuel suppleant af denne.

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab fortseetter som foreningens revisor.

Ad dagsordens pkt. 11. Fallesarrangement for beboerne i Ahavnen II.

Janet Rye konkluderer efter seneste ars aktivitetsniveau, at der ikke har vaeret tale om mange fael-
les aktiviteter.
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e Det faste julearrangement har veeret velbesggt.

* Sommerfesten blev aflyst pa grund af manglende tilmeldinger.

* Der har tidligere vaeret ugentlige felles cykelture i sommersaesonen. Afviklingen af disse ture
er gaet i sta.

* Der har ogsa tidligere vaeret afviklet faelles byvandringer, afviklingen af disse er ogsa gaet i sta.

Spgrgsmalet er derfor, om afholdelse af sommerfesten er et forkert tidspunkt eller der blot ikke er
stemning for en sadan eller for felles arrangementer i al almindelighed. Vi er 4 i arrangementsud-
valget og vi mangler input fra jer. Vi vil gerne planlaegge og laegge kraefter i en sammenkomst en
gang om aret udover julefesten, men der skal naturligvis vaere interesse herfor.

Fornemmer her, at det maske er umagen veaerd at prgve endnu en gang og at sommerfesten sa
forspges afholdt i september.

Ad dagsordens pkt. 12. Nyt cykelskur.

Jens Friis (formand) spgrger, om det vil veere en ide at arbejde for endnu et cykelskur og om der er
behov for et sadant.

Claus Olsen (63). Endnu et cykelskur vil ikke vaere nok. Vi er 48 lejligheder og med 2 cykler til
hver lejlighed vil det blive 96 cykler. Det nuvaerende cykelskur kan rumme ca. 30 cykler. Mener, at
der burde ryddes op i skuret med hensyn til hvilke cykler, der anvendes og er maerkede.

Jens Friis (formand) fornemmer, at det er noget, bestyrelsen skal arbejde videre med, bade med

placering og pris.

Ad dagsordenens pkt. 13. Eventuelt.

Hanne Jacobsen (61) oplyser, at der ved deres parkeringsplads er en stor rist, hvor der konstant
star vand.

Jens Friis (formand). Vi ser pa, hvad problemet kan vzere.

Erik Popp Andersen (77) ggr opmaerksom pa, at der er en del tung lastvognstrafik pa Carlsensvej
Mener, at der ikke ma kgre sa store og tunge kgretgjer pa Carlsensvej.

Jens Friis (formand). Tilsyneladende virker forbuddet mod gennemkgrsel ikke saerligt godt. Besty-
relsen vil rette henvendelse til kommunen vedr. skiltning.

Marian Bjurner (74). Har af JM Danmark faet at vide, at oliering af udvendige treerammer, hvor
listerne ogsa har faet olie formentlig har gjort, at der er traek ved dgrene.

Ahavnen Il — Generalforsamling 12. marts 2013



Jens Friis (formand) rader til at henvendelse sker til JM Danmark. Hvis fugelisterne ikke kan tale
olie, er disse forkerte. Fugelisterne skal kunne tale olie.

Erik Popp Andersen (77) synes, at den udendgrs belysning i Ahavnen | er rigtig paent og foreslar, at
vores udendgrs belysning bliver ligesa.

Jens Friis (formand) oplyser, at den udendgrs belysning pd husene i Ahavnen | er tilsluttet den
kommunale aften/natbelysning. Huvis vi skal have en tilsvarende, vil det betyde at hver enkelt af os
skal betale for egen lampe. Bestyrelsen vil gerne undersgge muligheder, hvis der er stemning her-
for.

Afholdelse af generalforsamling i Gule Hal vurderes at veere mulig ogsa fremover, trods kulden.
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