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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten 1. januar — 31. december 2014 for Ejerforeningen

Ahavnen 1.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et

retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 6. marts 2015

| bestyrelsen:

Erik Popp Andersen, formand Kurt Toft Kirsten Bggegaard

Karsten Rye Aase Mgller
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til ejerne i Ejerforeningen Ahavnen I

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Ahavnen |l for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtzegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skegn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens
vedtaegter.

Supplerende oplysning om forstaelse af revisionen

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at ejerforeningen
har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgar af resultatopgarelse og noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker
nogen sikkerhed herom.

Kgbenhavn, den 6. marts 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Beliggenhed

Matrikelbetegnelse
Hjemstedskommune

CVR-nr

Administrator

Bestyrelse

Revisor

Ejerforeningen Ahavnen I

Ahavnen 37-50 og 55-88
4600 Kage

Matr.nr. 20 as Kgge Markjorder
Kage

307903 24

Real Administration
Jernbanegade 58
4000 Roskilde
www.realadmin.dk

Erik Popp Andersen, formand
Kurt Toft

Kirsten Bggegaard

Karsten Rye

Aase Mgller

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskak

Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V
Telefon 39 15 52 00
Telefax 39 15 52 01
www.bdo.dk
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Ahavnen Il er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r. De vaesentligste anvendte
regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt:

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens
gnsker med hensyn til preesentation af tallene.

Periodisering

Regnskabsposterne er i al vaesentlighed periodiserede, saledes at arsregnskabet indeholder
omkostninger og indteegter vedrgrende regnskabsperioden uanset betalingstidspunktet.

Ejerforeningsbidrag
Der er i rsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske ejerforeningsbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i arsregnskabet som tilgodehavende ejerforeningsbidrag,
henholdsvis forudbetalte ejerforeningsbidrag.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til den veerdi de skannes at indbringe efter en individuel vurdering af de
tilgodehavender, der skannes behaeftet med saerlig risiko.

Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til palydende veerdi.
Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Geeld

Geeld optages til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Grundfond

Grundfond indgar ikke i ejerforeningens regnskab over feellesudgifter side 6. Belgbet der opkraeves til
grundfonden sker i henhold til vedteegterne. Arets opkreevning tilleegges grundfonden. Arets
anvendelser af grundfonden posteres direkte pa grundfonden og indgar saledes ikke direkte i
ejerforeningens regnskab over feellesudgifter.
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Feellesudgifter til fordeling for perioden 1. januar - 31. december 2014

Budget
2014
(ej revideret)

407.000

407.000

50.000

90.000
35.000

61.600
25.000
15.500

5.000
20.400
29.000

61.500

393.000

14.000

INDTAGTER
Opkreevning af ordinzere feellesbidrag

Indteegterialt ......ccoovvveeiiiiiiiiiieees

NETTOUDGIFTER TIL FORDELING

Forsikringer og abonnementer

Forsikringer ........ccccvvvvvvvvvveeeeieiiiiiiins
Andre abonnNemMenter .......ccooevveeeeveivvieieeeieeeeeen,

Viceveert og renholdelse

Ejendomsservice ........cccoovcuviiieeenenenn.

SNerydning .....ooooeceiiieiiiieeeeeeen

Gartner/planter ...

Administration

Administrationshonorar ......................
Konsulentbistand ..........cccccceeeieiiiennnnnn.
ReviSorhonorar .....ccccceeeeeeeeieieieeeceeeennn,
Advokathonorar ..........ccceeevvviiiiiinnens

Bestyrelseshonorar .........ccccccevunnnee

Keelderleje ...
DIVEISE .covvvieieeeieeiiee e

Vedligeholdelse og forbedringer

Arets udgifter ........cccoevvveveeeieiiene,

Nettoudgifter til fordeling i alt ..............

Arets resultatialt ....occoeeveeveveveeneeene.

Note Regnskab  Regnskab
2014 2013

407.000 407.000

407.000 407.000

52.750 48.630

180 0

90.931 90.588

18.750 20.125

5.875 0

61.546 61.123

1 33.276 48.710

15.200 14.750

0 6.460

13.513 3.641

0 6.681

20.400 20.400

7.369 8.578

2 41.114 92.046

360.904 421.732

46.096 -14.732
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Balance pr. 31. december 2014

AKTIVER

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender:
Tilgodehavender ...........cccoviiiiiiiiiiie e
Andre tilgodehavender ............cccooiiieiiiiiini e

Likvide beholdninger:
Danske Bank 4865 4869205737, drift ..........ccccvvveeveennnnns
Danske Bank 4865 10316006, grundfond .........................
FIH Bank 8230 2066309, grundfond .............cccccoeeieennnnes
FIH Bank 8230 2066503, grundfond ..............ccccoceeeennnes

YN A= G- 1 T

Note 2014 2013
4.144 1.663

168 135

4,312 1.798

603.900 388.702

413.244 72.835

0 55.493

0 281.211

1.017.144 798.241
1.021.456 800.039
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Balance pr. 31. december 2014

PASSIVER

Egenkapital

Mellemregning med ejerne

ISF=1o [o N o] gR I T- U 11 - 1 R
Arets reSURAL ........ccoovveeeeceeeeeeee e

Egenkaptal far andre reserverialt ...........cccvveeeeennn.

Grundfond

Saldo pr. 1. JANUAS .....ccoiiiiiiiiiiieeeee e
RentetilsKrivNing ...
OPKIEBVEL i Aret ..vvivviieieeiecieeiece e
Grundfond i alt .......coooviiiiii

Egenkapital i alt .........cooeeeiiiiiiii e

Geeld

Forudbetaling feellesbidrag ...........cccccvvvvvivveivvninininnnnns
Mellemregning keelderregnskab ............ccccooiiiiieen.
Skyldige omKkostninger .........cccccooiiiiiiieiieeiiiiee,
Gaald i@l ..o

Passiverialt ...

SikkerhedsstillelSer ..........couuvveeiiiiiiiieiiee e,
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Note

2014 2013
256.889 271.621
46.096 -14.732
302.985 256.889
482.980 400.842
3.704 9.073
152.411 73.065
639.095 482.980
942.080 739.869
2.586 0
54.115 36.133
22.675 24.037
79.376 60.170
1.021.456 800.039




Noter

2014 2013
Note 1 Konsulentbistand
KONSUIBNT ...t 33.276 48.710
33.276 48.710
Note 2 Vedligeholdelse
MalEE ... ———————— 0 91.357
BIKKENSIAGET ... 0 5.670
Selvrisiko forsikring (SNEAKEN) ......evvveeeeiiiiiiiiiieeee e 0 4.050
Terraen, grunde diverse (Cykelskur) ......ccccccvveveeeiiniiivnnnnn. 0 969
Rensning af ventilation ..o 37.658 0
Diverse vedligeholdelse .........ccccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeen 3.456 0
Indbetaling fra JM Danmark ...........ccccoevvvvvvviviiiieeeiiiieeeininnns 0 -10.000
41.114 92.046
Note 3 Skyldige omkostninger
JANS HAVE ..o 4.625 7.687
AdMINIStratorNONOIAr ........ccveviiiiiiee e 1.600 1.600
Ejerskifte honorar .........ccccvveevieie e 1.250 0
REVISOINONOIAT ....ccoiiiiiiiiiiiiie e 15.200 14.750
22.675 24.037

Note 4 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for foreningens krav pa de enkelte ejere er vedtaegterne tinglyst
pantstiftende for kr. 40.000 i hver lejlighed.
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Noter fortsat

Note 5 Grundfond

Indestéende Indestaende

Nr. kvm. primo Opkraevet Renter ultimo
1 Ahavnen 37, st. 96 9.535 3.004 73 12.611
2 Ahavnen 38, 1. sal. 89 8.839 2.785 68 11.692
3 Ahavnen 39, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
4 Ahavnen 40, 1.sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
5 Ahavnen 41, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
6 Ahavnen 42, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
7 Ahavnen 43, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
8  Ahavnen 44, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
9 Ahavnen 45, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
10  Ahavnen 46, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
11 Ahavnen 47, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
12 Ahavnen 48, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
13 Ahavnen 49, st. 96 9.535 3.004 73 12.611
14  Ahavnen 50, 1. sal. 89 8.839 2.785 68 11.692
15 Ahavnen 55, st. 96 9.535 3.004 73 12.611
16 Ahavnen 56, 1. sal. 89 8.839 2.785 68 11.692
17  Ahavnen 57, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
18 Ahavnen 58, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
19 Ahavnen 59, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
20 Ahavnen 60, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
21 Ahavnen 61, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
22 Ahavnen 62, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
23 Ahavnen 63, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
24  Ahavnen 64, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
25  Ahavnen 65, st. 96 9.535 3.004 73 12.611
26  Ahavnen 66, 1. sal. 89 8.839 2.785 68 11.692
27  Abhavnen 67, st. 135 13.408 4.224 103 17.735
28 Ahavnen 68, 1. sal. 126 12.514 3.942 96 16.553
29  Ahavnen 69, st. 131 13.011 4.099 100 17.209
30 Ahavnen 70, 1. sal. 122 12.117 3.817 93 16.027
31  Ahavnen 71, st. 135 13.408 4.224 103 17.735
32 Ahavnen 72, 1. sal. 126 12.514 3.942 96 16.553
33  Ahavnen 73, st. 96 9.535 3.004 73 12.611
34  Ahavnen 74, 1. sal. 89 8.839 2.785 68 11.692
35  Ahavnen 75, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
36 Ahavnen 76, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
37 Ahavnen 77, st. 92 9.137 2.879 70 12.086
38 Ahavnen 78, 1. sal. 86 8.541 2.691 65 11.298
39  Ahavnen 79, st. 96 8.729 3.004 73 11.806
40 Ahavnen 80, 1. sal. 89 8.839 2.785 68 11.692
41  Ahavnen 81, st. 135 13.408 4.224 103 17.735
42  Ahavnen 82, 1. sal. 126 12.514 3.942 96 16.553
43 Ahavnen 83, st. 131 13.011 4.099 100 17.209
44  Ahavnen 84, 1. sal. 122 12.117 3.817 93 16.027
45  Ahavnen 85, st. 131 13.011 4.099 100 17.209
46  Ahavnen 86, 1. sal. 122 12.117 3.817 93 16.027
47  Ahavnen 87, st. 135 13.408 4.224 103 17.735
48  Ahavnen 88, 1. sal. 126 12.514 3.942 96 16.553
4.871 482.980 152.411 3.704 639.095
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