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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for E/F Ahavnen II.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis, der er beskrevet pa
side 6-7 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kage, den 10. marts 2017

Bestyrelse:

Erik Popp Andersen Kurt Toft Niels Prahl
Formand

Karsten Rye Aase Mgaller
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne i E/F Ahavnen I

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Ahavnen Il for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter den anvendte regnskabspraksis, der er beskrevet pa side 6-7 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis, der er
beskrevet pa side 6-7 og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og noter, ikke veaeret underlagt revision,
hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med den anvendte regnskabspraksis, der er beskrevet pa side 6-7 og foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.
Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 10. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Christensen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for E/F Ahavnen Il for 2016 er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i
vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for ejerforeninger.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om de budgetterede og hos medlemmerne opkraevede faellesudgifter er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til fremtidige vedligeholdelses-
pg forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre
reserver”. Praesentationen af disse hensaettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede fallesbidrag har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget de for perioden opkravede faellesbidrag.

Ikke indbetalt faellesbidrag samt forudmodtaget faellesbidrag er medtaget i arsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Hensattelser til fremtidig vedligeholdelse, tag
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig reparation og vedligeholdelse af
medlemmernes faelles ejendom i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Opkraevet faellesbidrag.....cocevvvvviinnniinnnnnn..
Diverse indtagter......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

INDTAGTERIALT ...,

Forsikringer og abonnementer
Bygningsforsikring........ccevvveiiiiiiiiiiniinennnenn.

Viceveaert og renholdelse

Vicevaertlon. ..oooveiviriiiiiiiiiiiieiiieiieieeeens
SNErydning...ocuveirieiiiiiieiiiieiieeireeeneeaas
Gartner/planter.....cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Administration
Administrationshonrar.........c.coevviiiiiiinnennnn
RAAGIVErhONOrar......ovvviniiiiiiiiiiiinineinenene,
Respraesentation........cccvvvieiiiiieiiiiinenennnnn.
Revisionshonorar.........ccvvviiiiiiiiiiiiennnnnen.,
AdVOKAL...oeiieiii i

@vrig administration........ccccoeeiiiiiiiiiiieiannn.. 1

Vedligeholdelse
Vedligeholdelse......covvveviiiiiiniininiiiiinnenennnn. 2

OMKOSTNINGER I ALT ....ovviiniiiiiiiiiienees

ARETS RESULTAT.....ivviiniiiiiieeineeienieennnns

Regnskab
2016
kr.

407.000
3.600

410.600

-55.490

-93.016
-28.438
-66.125

0
-15.850
-5.457
-15.200
0
-36.925

-124.965

-441.466

-30.866

Regnskab
2015
kr.

407.000
0

407.000

-54.189

-90.825
-14.625
0

-30.932
-29.921

-2.317
-15.500
-15.625
-37.672

-112.042

-403.648

3.352

(ej revideret)
Budget

2016

kr.

407.000
0

407.000

-54.200

-90.000
-35.000
-30.000

0
-25.000
0
-15.500
-20.000
-39.900

-90.000

-399.600

7.400
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

Driftskonto 4865 4869205737 ....cuuiiuiiiiiiiaiieiieieeneeneenaanenn
Grundfond 4865 10316006.......c.ceueruernernernennennenneeneeneeneenes
Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.viitiitiitiiieieieieeieeieeieeneeneenaanes

AKTIVER. ...

Note 2016
kr.

438
438

384.746
774.961
1.159.707
1.160.145

1.160.145

2015
kr.

588
588

405.775
698.493
1.104.268
1.104.856

1.104.856
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2016
kr.

Mellemregning med ejere

Saldo Pr. 1. JANUAN. ..ciieeeiiieriieeieeeeeneeeeaneeeenneeeananeannes 306.637
Overfart resultat.....coeeieeiiiiiiiiiiiiiii i eaas -30.866
Mellemregning med ejereialt........ccccevviiiiiiiiiiiiiiinni, 275.771
Grundfond

Y10 o3 o] o 11 4T N PP 698.492
HENSAt T AreL. . viieiitii e e e e e e e eaens 181.169
YN L [ IR L] PP -104.700
Grundfondialt......coooiiiiiiiiiiiiiiiii i e 774.961
EGENKAPITAL f @l .c.ueniiiiiiiiiiiiiiiiieieneieneeneeneeaees 1.050.732
Skyldige OmMKOStNINGEr ... .ciiitiiiitiiiiiriieieineeeneeeenaneanas 25.263
ANden gaeld...oiiiiiii e 3 84.150
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiinnnn... 109.413
GZELDSFORPLIGTELSER ....cuviiiiiiiiiiitiii i e et eeeeeeeaen 109.413
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e e e neeaees 1.160.145

Sikkerhedsstillelser 4

10

2015
kr.

302.985
3.352

306.337

639.095
178.860
-119.463

698.492

1.004.829
28.767
71.260

100.027
100.027

1.104.856
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NOTER

Regnskab
2016
@vrig administration
Kontorhold........coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, -1.403
Generalforsamling og mader..............cco.oe.e.. -8.161
Arrangementer...o.vvvereeieiieeiniieeeenneereneeaanns 0
Kaelderleje .ovniiiiiiiiiii e, -20.400
Gebyrer, porto M.V....coveiiiiiiiniiniiennneeennnenns -5.976
@vrige omKOStNINGEr....cccvviiiiiiiiiieiiiieeeannnn, -985
-36.925
Vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse...........ccccoeveiinnnenn. -60.090
Diverse vedligeholdelse........cccoevvviviininnnn.. -49.396
Indvendig vedligeholdelse.........ccccoveiiiniinn. -15.479
Selvrisiko ved skader...........cociiiiiiiiiinn... 0
-124.965
Anden geeld

Mellemregning kaelderregnskab.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn...

Sikkerhedsstillelser

Regnskab
2015

-634
-1.624
-8.671

-20.400
-6.343
0

-37.672

-86.211
-22.243

0

-3.588
-112.042
2016

kr.
84.150

84.150

(ej revideret)

Budget
2016

-500
-2.000
-10.000
-20.400
-7.000
0

-39.900

-70.000
-20.000

-90.000

2015
kr.

71.260

71.260

Til sikkerhed for foreningens krav pa de enkelte ejere er vedtagterne tinglyst pantstiftende

for 40.000 kr. i hver lejlighed.

11

Note
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