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Ejerforeningen Åhavnen II – Bestyrelsens årsberetning 2019-2020  

 

Bestyrelsen har haft et travlt bestyrelsesår. Vi har afholdt 8 regulære bestyrelsesmøder. Derud-

over har vi holdt en del møder især i forbindelse med problemerne med vores toiletinstallationer. 

Bestyrelsens sammensætning har været stabil i perioden og vi har haft et frugtbart samarbejde.   

 

Den 20. februar afholdt vi ekstraordinær generalforsamling vedr. problemerne med vores toiletin-

stallationer. Der var glædeligvis et stort fremmemøde, idet der var deltagelse af 38 boliger (4 med 

fuldmagt) ud af 48 boliger. Resultatet af generalforsamlingen blev, at en overvejende stor del af 

generalforsamlingen med 3.519 fordelingsandele stemte for bestyrelsens forslag, 301 stemte 

imod. Det blev dermed besluttet, at samtlige oprindeligt opsatte cisterner skulle udskiftes inden 

udgangen af 2020, men at de cisterner, som ved gennemgangen i januar viste tegn på utætheder, 

allerede skulle udskiftes inden udgangen af juni 2020. Der blev igangsat en proces, som gik i gang i 

slutningen af marts 2020 med udskiftning i første omgang af de cisterner, som viste sig at være 

beskadigede.  

Situationen ændrede sig hurtigt. Alm. Brand har med virkning fra 1. april 2020 efter den ekstraor-

dinære generalforsamling desværre opsagt vores ejendomsforsikring hvad angår skjult-rørs-

forsikringen og konsekvensskader herunder vandskader. Den øvrige del af forsikringen viderefø-

res. Det var ikke helt uventet for os. Det betyder, at vi i dag ikke har en forsikring på foreningens 

skjulte rør installationer og evt. følgeskader i forbindelse hermed. Alm Brand har givet tilsagn om 

at genetablere den fulde forsikringsdækning inkl. skjult rør forsikringen så snart det kan dokumen-

teres, at samtlige cisterner af den type, der oprindeligt er opsat, er udskiftet.  

Bestyrelsen har derfor besluttet, at cisterner af den oprindeligt opsatte type skal udskiftes inden 

udgangen af juni md. jvf. bestyrelsens meddelelse i mail af 13. marts 2020 til samtlige ejere. 

Bestyrelsen startede denne bestyrelsesperiode med at samle op fra sidste års generalforsamling.  

 

Vi har arbejdet med at få fastlagt retningslinjer for anvendelse af midler fra grundfonden og med 

at få afklaret hvilke udgifter, der kan trækkes fra grundfonden og hvilke udgifter, der kan betragtes 

som rene driftsudgifter. Retningslinjer af 9. november 2019 er til orientering og er tilgængelige på 

hjemmesiden. 
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Vi har drøftet muligheden for at få etableret egentlige retningslinjer for udlejning af boligerne via 

Airbnb og for kortids- og langtidsudlejning. Vi er nået til den konklusion, at retningslinjerne er til-

strækkeligt dækket af eksisterende vedtægter. Det er således, at vi ved salg af en lejlighed oplyser 

ejendomsmægleren om, at det under særlige betingelser er tilladt at udleje boligen. Forudsætnin-

gen er, at ønske om udlejning forelægges bestyrelsen inden der kan gives tilladelse til udlejning. Vi 

henviser til ejerforeningens vedtægter § 22 hvoraf det fremgår, at lejligheden alene kan anvendes 

til beboelse og at der ikke må drives erhvervsmæssig forretning med udgangspunkt i boligen. Be-

styrelsen skal i hvert enkelt tilfælde godkende salg af bolig til udlejning inden udlejning begynder. 

Ved evt. udlejning skal bestyrelsen orienteres om lejers navn og tlf.nr. 

 

Vedligeholdelse af legepladsen blev også drøftet på sidste års generalforsamling. Vi besluttede, at 

undersøge muligheden for at få renoveret legepladsen. Vi har derfor igangsat en renovering af 

området, således at det kan anvendes til både legeplads og opholdsområde for beboerne. Arbej-

det gennemføres henover foråret 2020. 

 

Vi observerede hen over sommeren en tiltagende uro på stien ind til Netto og inde på Nettos P-

plads. Vi har derfor rettet henvendelse til Nettos hovedkontor og gjort opmærksom på den gene-

rende gade-uorden, der jævnligt er på området. Netto har iværksat tiltag til at afhjælpe proble-

met. Vi har desuden fået opsat et skilt ved kampestenene ved legepladsområdet, hvor det tydeligt 

fremgår, at området er privat.  

 

Vi har et ønske om, at bebyggelsen som helhed altid fremstår vel-vedligeholdt. Vi har fået sat nye 

P-numre i asfalten ved de enkelte boliger. Vi har endvidere fået fejet fællesarealerne, hvor vores 

biler holder. I begge tilfælde glæder vi os over jeres samarbejde; vi ved godt, at det er lidt besvær-

ligt at skulle fjerne bilerne fra området, når sådanne tiltag iværksættes. 

 

Vi har drøftet hensigtsmæssigheden af, at vi hvert år får olieret enten nord- eller syd/vestsiden. Vi 

har forespurgt vores sædvanlige maler, om der kunne være fornuft i at oliere syd/vest hvert ulige 

år og nord hvert andet lige år. Spørgsmålet var, om nordsiden behøver at blive olieret så ofte. Vo-

res maler synes, at det lyder fornuftigt at springe nordsiden over hvert andet gang. Det betyder, at 

vi i år vil få olieret syd/vestsiden, at vi i 2021 ikke får olieret, i 2022 får olieret syd/vestsiden og i 

2023 får olieret mod nord – og således fremover med denne kadence. Det sparer os for en oliering 

hvert fjerde år. Desuden vil alle gerigter på trapperne op til 1. sal i år blive slebet ned og olieret.  

 

Vi har fået repareret murværket på gavlen mod Carlsensvej og forventede herefter, at der ikke 

ville komme yderligere reparationer af murværket de nærmeste år. Vi har dog desværre måttet 

konstatere, at det har regnet ind i 4 lejligheder. Samtidig med reparationen af dette, har vi bedt 

vores murerfirma om at undersøge, om vandskaderne er fremkommet ved utætte fuger i murvær-

ket eller utætte fuger ved vinduerne. Der er skiftet vinduesfuger og der er tætnet ved de huller, 
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der er fremkommet ved opsætning af markiser. Lige nu afventer vi, om det har afhjulpet proble-

met. 

 

Vi har iværksat en aftale med Icopal Entreprise med et eftersyn af vores tagflader en gang om året, 

første gang i 2019. Vores tagflade er vurderet til at være i fin stand. Der er enkelte steder, der skal 

repareres, hvilket vil ske i løbet af i år. 

 

Bestyrelsen tager en besigtigelsesrunde i bebyggelsen hver år i juni md. for at konstatere hvorle-

des vores bebyggelse som helhed fremstår. Vi hører naturligvis også gerne fra jer, hvis I har be-

mærket noget, som der bør tages hånd om. Vi er særligt opmærksomme på mulig rust ved zink-

pladerne under 1. sals repos. 

 

Vi har bemærket, at der af og til bliver efterladt effekter i kælderen. Vi har også bemærket, at der 

efter kommunens nye affaldsordning blev sat effekter og haveaffald ud til storskrald langs Carl-

sensvej. Den ordning eksisterer ikke mere og vi henstiller derfor til, at I selv at køre kasserede ef-

fekter på genbrugsplads. Det er hverken bestyrelsens eller de øvrige beboeres ansvar.  

 

Hækkene bliver klippet hvert år i juni md. Der er forskellige ønsker til højden på hækkene. Det er 

vores opfattelse, at den enkelte beboer efter aftale med havemanden får klippet hækken i den 

ønskede højde indenfor en ramme på 160 cm til 180 cm.  

 

Vi afviklede igen i år et MØD-DIN-NABO arrangement i september md. Ole Thulin stod igen i år for 

dette vellykkede arrangement og har lovet at gentage det i år, hvis det bliver muligt. 

 

Vi har i Åhavnen et voksende problem med løsgående katte og deres efterladenskaber på fælles-

arealerne. Vi vurderer, at en del af kattene kommer ovre fra Fiskerhusene. Vi har opfordret fisker-

ne til, at katteholdet minimeres. 

 

Nogle af brædderne ved skraldestativerne slår sig. Vi har for flere år siden besluttet, at brædderne 

ikke skulle olieres. Vi vurderer, at brædderne bør fastgøres på bedre vis, evt. med en større skrue, 

hvis de slår sig eller sprækker. Beboerne må gerne være opmærksomme herpå og hvis nogle 

brædder giver sig, hører bestyrelsen gerne om det.  

 

Vi oplever, at der er stor usikkerhed blandt nogle beboere om, hvordan udsugningen i lejligheder-

ne kører – og skal køre. Der er til hver lejlighed en udsugningsmotor, som er monteret ovenpå ta-

get. Disse motorer får vi servicetjekket en gang hvert år med henblik på at sikre, at udsugning i 

lejlighederne fungerer optimalt.  
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Vi har fået renoveret vores skilte ved indkørslerne fra Carlsensvej og Vestre Havnevej. De lyse bog-

staver er blevet udskiftet med sorte.  Det har betydet, at det nu mere tydeligt fremgår, at der kun 

er indkørsel til området for beboere. 

 

Vi har fra 1. januar i år aftalt med havemanden, at han også skal suge blade fra vores fællesarealer 

foran vores boliger og ved vores skralde-stativer.  

 

Vi håber, at vi til generalforsamling i 2021 kan samles fysisk og der dermed bliver mulighed for en 

mere uddybende mundtlig beretning med mulighed for spørgsmål og dialog. 

 

Bestyrelsen vurderer, om der i efteråret bliver mulighed for at holde et orienterende møde. 


