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Ejerforeningen Ahavnen II

22. marts 2017

Ejerforeningen Ahavnen Il — Bestyrelsens arsberetning 2016-2017

Siden seneste generalforsamling i 2016 har der vaeret afholdt 9 bestyrelsesmgder, der udover sa-
ger drgftet pa seneste generalforsamling, har igangsat nye tiltag samt behandlet Igbende henven-
delser fra beboerne i Ahavnen II.

Bestyrelsen

e Bestyrelsesmedlem Kirsten Bggegaard er pa grund af fraflytning udtradt af bestyrelsen medio
2016.

e Niels Prahl, suppleant i bestyrelsen, er indtradt i Kirstens sted.

e Bestyrelsesmedlem/kasserer Karsten Rye fraflytter Ahavnen Il i foraret 2017. Det vurderes om
Karstens opgaver med regnskab fremover kan varetages af andre bestyrelsesmedlemmer, al-
ternativt eksternt.

e Jan Hendeliowitz, suppleant i bestyrelsen, indtreeder i stedet for Karsten.

e Bestyrelsesformand Erik Popp Andersen udtraeder af bestyrelsen.

e Bestyrelsen har to vakancer til suppleanter i bestyrelsen samt en til formand for bestyrelsen.

Vandindtreengning

Bestyrelsen har i samarbejde med JM Danmark faet feerdiggjort de sidste lejligheder, der
var omfattet af den seneste vandindtraengning i december 2014.

Vi kan konstatere, at der ikke i de bergrte lejligheder har vaeret efterfglgende vandind-
treengningsproblemer, men vi har heller ikke haft et vejrlig, der kan sammenlignes med det
vi havde i december 2014.

Som naevnt pa tidligere generalforsamling, har de undersggelser, der er foretaget af bl.a.
Teknologisk Institut ikke givet en entydig forklaring pa arsag til vandindtreengning og der-
med har der heller ikke kunnet gives en entydig anbefaling af forebyggelse mod fremtidig
vandindtrangning.

Den impraegnering, der er foretaget i de bergrte lejligheder vurderes sammen med ud-
skiftning af fuger i lejlighederne at have elimineret den stgrste risiko.

Bestyrelsen har pa den baggrund gennemfg@rt en udskiftning af de resterende fuger om-
kring dgre og vinduer mod syd og vest.



Endvidere er de resterende bundlister pa dgre og vinduer mod nord skiftet til alulister.

Vi har 2016 haft yderligere to lejligheder med vandindtraengning, den ene i forbindelse
med styrtregn Sct. Hans aften og den anden i forbindelse med kraftig regn/vind fra sydgst.
Begge er handteret som forsikringssager.

Vandet er kommet ind hhv. gennem fuger mod syd og taetningsliste i hoveddgr mod nord.
Bestyrelsen har pa den baggrund anmodet ejerne om at holde gje med taetningslisterne,
der er den enkelte ejers ansvar, og om ngdvendigt skifte dem ud.

Den danske afdeling af JM Danmark er blevet nedlagt i 2016, hvor de danske aktiviteter
ledes af selskabets kontor i Malmg.

En tidligere medarbejder hos JM Danmark har varetaget opgaverne i Ahavnen for JM
Danmark. Det eneste udestaende foreningen har med JM Danmark er afregning af ca.
8.000 kr. vedrgrende en af ovenstaende sager fra 2016.

Gennemkgrselsforhold i Ahavnen I

Bestyrelsen har desvaerre noteret, at der igen i ar har vaeret udfordringer med at overholde
geeldende regler for gennemkgrsel mellem blok 4/9 og 5/10. Steler og blomsterkasser blev
flyttet og ikke sat pa plads.!!!

Bestyrelsen har pa den baggrund skaerpet de af bestyrelsen fastsatte regler, sa afstanden
mellem plantekasserne skal vaere ca. 2 meter.

Da der fortsat har vaeret udfordringer med manglende overholdelse er plantekasserne ble-
vet fikseret med en afstand pa ca. 2 meter.

Tilsvarende udfordringer har der vaeret ved gennemkgrslen mellem blok 3 og 4/9, hvor
bestyrelsen har fastgjort blomsterkasserne.

Vedligeholdelsesplan for Ahavnen II

Bestyrelsen arbejder videre ud fra vedligeholdelsesplanen godkendt i 2015, herunder er der fore-
taget oliering af vinduer og dgére mod syd og vest og ny energimeerkning af boligerne er foretaget
(energimaerke B). Der er opsat nye og st@rre tagrender mod vest i blok 9 og 10, der kan absorbere
de store regnmaengder.

| det kommende ar vil traevaerket mod nord blive olieret, og mindre reparationsarbejde pa mur-

vaerket vil blive udfgrt. Endvidere skal der foretages TV inspektion af kloakker og brgnde i keelde-
ren samt gennemfgres service pa faelles ventilationsanlaeg pa taget.
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Aflgbsproblemer

Bestyrelsen har ivaerksat en undersggelse af aflgbsproblemerne i 5 fgrstesalslejligheder i blok 9 og
10. Der er foretaget kikkertfotografering, men det har ikke vaeret muligt at fa en forklaring pa pro-
blemet.

Det er besluttet, at lejlighederne forebyggende far spulet aflgbene to gange om aret.

Indbrud/tyveri

Ahavnen Il har indenfor det sidste ar vaeret udsat for et indbrud og et indbrudsforsgg. Endvidere
har der veaeret tyveri i vores cykelskur.

Bestyrelsen opfordrer ejerne i Ahavnen Il til at foretage de ngdvendige sikringer af dgre og vindu-
er, veere opmaerksom pa trafik i vores omrade og veere hinanden behjalpelig med nabohjalp.

Administration/regnskab

Bestyrelsen har i 2015 overtaget de administrative opgaver, herunder regnskab, der tidligere har
vaeret outsourcet.

Det er fortsat bestyrelsens vurdering, at det giver et bedre og hurtigere overblik over foreningens
gkonomi.

Desvaerre har vores kasserer besluttet at fraflytte Ahavnen, det vurderes om opgaverne kan blive
varetaget af andre bestyrelsesmedlemmer, alternativt fa bogfgring udfgrt eksternt.

Pasning af arealer/snerydning
Vedligeholdelse af foreningens arealer har ikke veaeret tilfredsstillende.

Bestyrelsen har pa den baggrund opsagt samarbejdet med firmaet og entreret med to firmaer, et
der star for pasning af arealerne og et der star for saltning/snerydning.

Det er de samme firmaer som Ahavnen | anvender og har gode erfaringer med, og det er vores
vurdering, at arbejdet for Ahavnen Il er tilfredsstillende.

Skiftet betyder en mindre omkostningsstigning, men det er bestyrelsens vurdering, at det star mal
med det hgjere niveau af de grgnne omrader.

Der er i arets Igb udskiftet haekplanter, hvor det har vaeret ngdvendigt.

Ahavnen Il - bestyrelsen



Opgradering af grgnne arealer

Bestyrelsen ivaerksatte pa baggrund af godkendelsen pa sidste generalforsamling et projekt til op-
gradering af vores grgnne omrader. Projektet var budgetteret til 30.000 kr.

En detailplanlaegning af projektet viste imidlertid, at det samlede projekt ville belgbe sig til godt
60.000 kr. Bestyrelsen besluttede at igangsaette projektet trods overskridelsen ud fra en vurdering
om at projektet ville Igfte helhedsindtrykket af Ahavnen Il vaesentligt.

Forar og sommer star for dgren og med vores nye havemand er det bestyrelsens hensigt at vores
omrade skal holdes paent - ogsa i de tgrre sommerperioder. Blomsterkasserne bliver plantet til
med forarsblomster, som vil blive udskiftet med sommerblomster. Det kraever mulighed for at
kunne vande blomsterkasserne. Haekkene vil ogsa have godt af at blive vandet efter behov som-
meren igennem. En udendgrs vandhane vil vaere alt for dyr at etablere. Vi har derfor aftalt mulig-
hed for at tappe vand fra en beboer centralt i bebyggelsen, som i tilslutning til beboerens vandha-
ne vil fa opsat en sakaldt bimaler. Vandforbruget vil blive afregnet med beboeren en gang om aret
med et mindre tilleeg som tak for hjzelpen.

Projekter for det kommende ar
Bestyrelsen planlaegger med fglgende projekter for det kommende ar:

- Udvendig oliering af vinduer og dgre mod nord.

- Mindre pudsreparationer bl.a. ved kaeldernedgang og fuger.

- Montere riste ved studsfuger.

- Viderefgre/opdatere udvendig vedligeholdelsesplan.

- Udarbejde oversigt over reparationer foretaget i bebyggelsen.

- TVinspektion af kloakker og brgnde i keelder

- Vask af skraldespand.

- Indhente tilbud pa udskiftning af teetningslister i dgre og vinduer.
- Serviceeftersyn pa fzelles ventilationsanlaeg pa taget.
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