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Ejerforeningen Ahavnen II

17. april 2018

Beretning for bestyrelsesaret 2017-2018.

Siden seneste generalforsamling i 2017 har der veeret afholdt 7 bestyrelsesmgder, der udover sa-
ger drpftet pa seneste generalforsamling, har igangsat nye tiltag samt behandlet Igbende henven-
delser fra beboerne i Ahavnen II.

Pa generalforsamlingen i 2017 var det ikke muligt at fa valgt en formand, da ingen gnskede at stille
op. Bestyrelsen blev derfor palagt efterfglgende at udpege en formand mellem de valgte bestyrel-
sesmedlemmer.

Bestyrelsen konstituerede sig som fglger:
Jan Hendeliowitz blev udpeget som formand.
Torben Allan Bisp, nyvalgt suppleant, indtradte i bestyrelsen som ordinzert medlem i stedet for
Jan Hendeliowitz. Torben Allan Bisp indgik i arbejdet omkring foreningens gkonomi/bogfgring.
Kurt Toft fortsatte som naestformand.
Aase Mgller fortsatte som sekretzer og indgik i arbejdet omkring foreningens gkono-
mi/bogfaring.
Niels Prahl fortsatte som bestyrelsesmedlem.
- Ole Thulin var nyvalgt suppleant.
Resultatet blev dermed, at der i perioden siden sidste generalforsamling har veeret en ledig sup-
pleant-plads i bestyrelsen.

Bestyrelsen er lidt kede af og bekymrede over den begraensede opbakning til og interesse for be-
styrelsesarbejdet og har i arets Igb forsggt at fa beboere til at stille op til bestyrelsen. Isaer bgr
man vaere opmarksomme pa aldersfordelingen i bestyrelsen.

Pa generalforsamlingen i marts 2017 lovede vi at igangsaette oliering af dgre/vinduer mod nord, at
rense stativerne omkring skraldespande for alger og at skraldespandene ville blive vasket i sep-
tember 2017.

Olieringen blev gennemfgrt med tilfredsstillende resultat i Ipbet af sommeren 2017. Vi er kommet
ind i en god geenge med oliering af syd- og vestsiden hvert ar og nordsiden hvert andet ar. Vi vil
efter generalforsamlingen tage kontakt til vores maler for at fa en vurdering af behovet for oliering
i 2018.

Stativerne omkring skraldespande blev i eftersommeren 2017 renset for alger af vores havemand,
som fremover vil varetage denne funktion som en del af sit arbejde med vores udearealer. Rens-
ning sker med sprgjte, hvorfor det ikke er muligt at ggre det sammen ved terrasserne, da haekkene



ikke kan tale de kemikalier, som der er i algefjerner. Det ma den enkelte beboer selv ggre med en
bgrste eller en klud.

Vi lovede pa generalforsamlingen, at skraldespandene skulle vaskes i efteraret 2017. Det er ikke
sket, da firmaet er lukket. Vi har endnu ikke overvejet ngdvendigheden af at fa vasket skralde-
spande.

Der er tegnet ny ejendomsforsikring med Codan pr. 1. april 2017. Forsikringspolicen er lagt pa
hjemmesiden. Henvendelse ved evt. skader mv. skal som hidtil ske til: bestyrelsen@aahavnen2.dk.

Det er vigtigt, at | meddeler til bestyrelsen, nar skader opstar som skal deekkes af ejendomsforsik-
ringen. Skaderne skal anmeldes af bestyrelsen. Codan har i gvrigt ultimo februar 2018 forhgjet
praemien med begrundelse i en raekke vandskader som fglge af utaette cisterner, indbrud og
brand. Senere pa dagsordenen skal vi drgfte, hvordan vi i ejerforeningen fremover handterer pro-
blemer med vandskader og utzette cisterner, da Codan har meddelt, at man fremover ikke dakker
disse skader. Bestyrelsen vil i den forbindelse ogsa laegge op til, at selvrisiko pa ejendomsforsikrin-
gen fremover skal daekkes af den enkelte skadevolder.

| skal vaere opmaerksomme pa, at Ejerforeningens forsikring ikke gaelder skader indendgrs med
mindre det er de faste installationer. Det er derfor en god ide ved en evt. skade, at | i fgrste om-
gang henvender jer til jeres eget forsikringsselskab.

Vi har i Igbet af aret faet etableret flere serviceaftaler til vedligehold. Vi har nu boet i Ahavnen i 10
ar og vi vurderer, at byggeriet fremover vil kreeve lidt mere omsorg end hidtil og der vil som fglge
heraf opsta flere udgifter til vedligehold af vores bebyggelse.

Vores udsugningsmotorer pa taget efterses 1 gang arligt. Rapporten fra eftersynet i 2017 viste, at
alle motorer kgrte, som de skulle. Vi konstaterede efterfglgende, at nogle motorer er begyndt at
seette ud og derfor skal udskiftes. Det vil formentlig ske i Igbet at de kommende ar. Det er Ejerfor-
eningen, der sgrger for at udskifte motoren. Firmaet, som udskifter motoren, kan alene satte en
ny motor op og de nye motorer kan ikke umiddelbart tilsluttes en eksisterende forbindelse til el.
Det betyder, at den enkelte beboer selv skal iveerksaette en ny tilslutning til motoren. Vi har beslut-
tet, at det er den enkelte beboers ansvar at kontakte en elektriker, da vi er vidende om, at nogle
beboere har anden tilslutning en den, der oprindeligt er sat op.

Det skal derfor przeciseres, at udsugningsmotoren pa taget er Ejerforeningens ansvar og at strgm-

forsyningen fra lejligheden er ejerens ansvar.

Vi fik i efteraret spulet samtlige tagrender over 1. sals niveau. Vi er ikke klar over, om vi tidligere
har faet renset tagrender. Vi mener faktisk, at det er fgrste gang i den tid, vi har boet i Ahavnen.
Spulingen gennemfgres fra jorden med en lang suger og der fotograferes samtidig som en kontrol
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af arbejdets udfgrelse. Arbejdet blev gennemfgrt med fotodokumentation, som bestyrelsen er i
besiddelse af. Vi har vurderet, at tagrenderne bgr renses hvert 3. ar. Vi har derfor tegnet en ser-
viceaftale med “"Tagrendetrolden”, som fremover vil udfgre arbejdet for os — naeste gang i oktober
2020.

Alle vore 42 regnvandskloakker blev i efteraret 2017 spulet og renset for slam. Der var flere af klo-
akkerne, som var meget fyldte og tilstoppede. Bestyrelsen vurderer, at vore kloakker bgr spules
hvert 5. ar - og naturligvis efter behov. Naeste gang vil sdledes vaere i 2022. Vi har ikke tegnet no-
gen serviceaftale, sa det er op til den til enhver tid siddende bestyrelse at vurdere, om der er be-
hov for en rensning - og at iveerksaette denne.

Vi har en serviceaftale med Grundfos, som efterser vores pumpe i keelderen hvert ar.

Vi har en serviceaftale med Frede Nielsen VVS til at efterse vores gasfyr i keelderen hvert 3. ar.
Gasfyret er netop efterset og skal dermed efterses naeste gang i 2021. Det er vurderet, at det ikke
er ngdvendigt at fa efterset oftere, da det ikke kgrer ret meget. Men det er vigtigt at understrege,
at fyret IKKE ma slukkes.

Bestyrelsen fremlaegger i dag forslag til en 10 pct.s forhgjelse af bidraget fra 1. januar 2019. Bag-
grunden herfor er, at vi har konstateret, at udgifter til vedligeholdelse gennem de senere ar har
veeret stigende ligesom service- og vedligeholdelsesaftaler ogsa betyder stgrre udgifter. Forslaget
er til drgftelse og evt. beslutning senere pa generalforsamlingen i dag.

Bestyrelsen afholdt i efteraret 2017 et “m@d-din-nabo arrangement” i Fiskerhytten i september
2017. Vi har en opfattelse af, at det var en succes og hvis der er stemning for det, ser vi meget
gerne, at dette bliver en fast tradition en gang om aret.

Bestyrelsen har undersggt, om det er tilradeligt pa en eller anden made at vedligeholde de teet-
ningslister, der sidder i kanten af dgre og vinduer. Vi har faet oplyst, at det kan vaere en god ide at
aftgrre listerne for skidt og mgg med en let spritblanding med en efterfglgende let siliconebehand-
ling. Bestyrelsen har ikke foretaget sig yderligere, da vi mener, at det er op til den enkelte ejer.

Vi har desveaerre oplevet nogle uheldige episoder med bade tyveri og fremmede personer, som har
taget ophold i vores bebyggelse. Flere beboere har haft indbrud i boligen, andre beboere har haft
indbrud bilen og nogle har faet gdelagt deek pa parkerede biler. Beboerne i en lejlighed har veeret
udsat for rgveri med indtreengen i lejligheden.

Der har vaeret tyveri i vores cykelskur. Vi fik derfor sidste ar etableret lys i cykelskuret, som taender
sammen med den gvrige gadebelysning.



Vores omrade er under forandring. Der bygges en del pa strandengen og de fgrste beboere er alle-
rede flyttet ind. Vi bgr i feellesskab have skaerpet opmaerksomhed pa, om det giver anledning til en
gget trafik (bade gdende, cyklende og maske kgrende) gennem vores bebyggelse.

Bestyrelsen har hver isar tilmeldt sig "Nabohjalp" via Trygfonden. Vi opfordrer beboerne til at
gore det samme pa Trygfondens Nabohjalp. Vi har taget dette med som et forslag pa vores gene-
ralforsamling i dag.

Bestyrelsen har ogsa indhentet tiloud pa sikringsskinner til dgre og vinduer, da vi vurderer, at der
kan g@res mere for at forebygge indbrud. Det forudseettes naturligvis, at den enkelte ejer selv
daekker udgifterne hertil, men ved at indhente fzlles tilbud kan vi holde prisen nede. Efter gene-
ralforsamlingen sender vi mere information ud, som | kan forholde jer til.

Bestyrelsen er opmarksom pa, om seerlig skiltning af bebyggelsen maske skal vaere tydeligere,
saledes at det fremgar, at det er et privat omrade. Vi bgr nok veere mere opmarksomme pa trafik-
ken i vores omrade, nu hvor der er indfgrt parkeringsbetaling i kommunen. Vi er i dialog med
Ahavnen I, som ogsa er opmaerksomme p&, om de andrede P-regler giver anledning til uvedkom-
mende parkering pa vores omrade.

Kgge Kommune har meddelt, at vedligeholdelse og drift af vejbelysning i en del private omrader i
kommunen ikke fremover vil blive varetaget af Kege Kommune. Vi har derfor fra 1. januar 2018
overtaget bade drift og vedligehold af vores gadebelysning. Bestyrelsen har indgaet en serviceaf-
tale med SEAS om drift og vedligeholdelse fra arsskiftet. Udgiften til bade vedligehold og forbrug
er i den forbindelse ogsa overtaget af Ejerforeningen. Der er sat en ny maler op til at styre dette
for enden af blok 3 ved siden af de malere, som allerede star der.

Der planlaegges en del byggeri i vores nzerhed, som betyder, at boliger, som ligger taet derved er
blevet fotoregistreret mhp at fglge situationen for mulige revner i vore boliger. Aktuelt ligger
Ahavnen IIs blok 3 indenfor denne linje, hvorfor den er blevet fotograferet og registreret.

Bestyrelsen har rettet henvendelse til Kgge kommune om at sikre ordnede forhold ift stgjgener og
andre gener ved det omkringliggende byggeri.

Bestyrelsen har som fast rutine en rundtur i bebyggelsen i maj/juni md. Vi konstaterede i 2017
tilfredshed med vedligeholdelsen af vores omrade. Vores blomsterkasser bliver beplantet paent
svarende til arstiden, vores haekke bliver ggdet og klippet og der bliver renset og ryddet over det
hele.

Ifglge vores vedligeholdelsesplan bgr bebyggelsen ogsa regelmaessigt gennemgas med henblik pa
reparation af skader pa puds og fuger. Dette arbejde blev gennemfgrt efteraret 2017. En del fuger
blev fraeset ud og fuget op igen. Vi har veeret tilfreds med det udfgrte arbejde.
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Vi havde en udfordring med at fa mgrtel svarende til eksisterende farve, da den oprindelige mgr-
telfarve er udgaet fra leverandgren. Vi fik derfor udarbejdet nogle prgver og har fundet en pas-
sende farvenuance, som er blevet anvendt. Vi mener, at farven er ramt ret fint. Da det ikke er en
standardfarve, er der blevet blandet mgrtel til et lager, som vi har placeret i keelderen.

Vi planlaegger som nzevnt at ga bebyggelsen igennem igen i ar, og vi beder jer hjelpe os med at
veere opmaerksom pa udendgrs forhold, som der bgr tages hand om og sende hints til os pa vores
mail.

Vi har desveerre mattet konstatere, at en enkelt beboer ikke respekterede de pa en generalfor-
samling vedtagne placeringer af blomsterkasserne. Hjulene er derfor blevet skruet af kasserne,
saledes at de ikke kan skubbes rundt. Hvis man gnsker en anden placering af kasserne kan det na-
turligvis altid drgftes pa en generalforsamling.

Bestyrelsen har konstateret, at der enkelte steder er nogle bundplader ved trappealtanerne, som
har rustskader. Det vil vi gennemga naermere her i 2018.

Der er i det forgangne ar blevet opsat et geleender pa den vestvendte side af vores keeldertrappe
svarende til det gelaender, som vender mod gst.

Bestyrelsen er opmaerksom p3, at en del beboere har problemer med tilkalkning af toilet-cisterner.
Vi henstiller jvf. erfaringerne med forsikringsskaderne, at alle ejere Igbende sikrer eftersyn af og
reparation af toiletcisternerne. Som naevnt tager vi dette op senere pa dagsorden.

Enkelte postkasser i bebyggelsen er gaet i stykker og blevet udskiftet. Udskiftning af postkasser er
Ejerforeningens ansvar. Veer opmaerksom pa, at lagerne ind til affaldsstativerne kan stgde pa post-
kasserne, nar de abnes.

Vi har konstateret, at vi i gennemsnit er ndet en alder, hvor nogle af os desveerre falder fra. Besty-
relsen har besluttet, at vi gerne vil betaenke afdgde beboere ved begravelsen. Det betyder, at vi
beder jer om at holde bestyrelsen orienteret.

Vi har observeret, at der ofte spildes glasskar, nar vores papir/flaske containere tgmmes. Bestyrel-
sen har rettet henvendelse til Kgge Kommune herom og anmodet dem om at skarpe opmaerk-
somheden om dette og ved uheld at feje glasskarene sammen. Renholdningsselskabet har nu an-
skaffet en ny renovationsvogn, som skulle Igse problemet.



