30. marts 2015

Ordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Ahavnen I
Onsdag, den 25. marts 2015, kl. 19.00 i Fiskerhytten

Fremmgde: 26 ejerlejligheder (ud af 48 mulige), heraf 1 ved fuldmagt.
Fremmgde ved fordelingstal: 2.717 (ud af 4.871 mulige), heraf 96 ved fuldmagt.

Dagsorden:
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10.
11.

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Foreleeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Foreleeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar, inklusive forelaeg-
gelse og godkendelse af andel i driftsudgifter for depotrum til matr.nr. 20 aq.

Valg af formand for bestyrelsen. Formanden er ikke pa valg.

Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. Aase Mgller er pa valg, modtager genvalg.

Valg af to suppleanter. Jan Hendeliowitz og Niels Prahl er pa valg, begge modtager genvalg.
Indkomne forslag.

A. Bestyrelsens forslag:

1) Overtagelse af administration fra Lejkon.

2) Etablering af abenbare ovenlysvinduer.

3) Forslag om feaelles vask af skraldespande.
B. Forslag fra beboere:

Pudsning af ovenlysvinduer.
Valg af administrator.
Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.
Eventuelt.

Formanden byder velkommen. Oplyser, at bestyrelsen har opsagt samarbejdet med Realadmini-
stration, hvorfor det er bestyrelsen selv, der styrer generalforsamlingen. Arsagen hertil vil der blive
orienteret om under dagsordenens pkt. 8A 1). Bestyrelsen foreslar, at Niels Prahl veelges som diri-
gent og Aase Mgller som referent.



Ad 1. Valg af dirigent og referent.

Niels Prahl veelges som dirigent. Aase Mgller vaelges som referent.

Niels Prahl konstaterer, at generalforsamlingen er indkaldt tidsmaessigt korrekt ifglge vedtaegterne
med mere end 3 ugers varsel den 2. marts 2015 bade via postkort i samtlige postkasser og via e-
mail.

Ad. 2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Erik Popp Andersen (formand) fremlaegger beretningen, som efterfglgende generalforsamlingen
vil kunne findes pa vores hjemmeside.

Jens Friis (72) spegrger til forventninger om omkostninger til renoveringsarbejdet og om der bliver
udgifter for ejerforeningen.

Erik Popp Andersen (formand). Der er ingen tvivl om, at det igangvaerende reparationsarbejde
gores faerdigt for JM Danmarks regning. Udgifter for ejerforeningen kan blive glaslisterne, der skal
udskiftes i de ikke bergrte lejligheder. Det er bestyrelsens hensigt, at alle glaslister i samtlige vin-

duer skal udskiftes og fastggres med skruer.

Birger Davidsen (44) kvitterer for bestyrelsens meget hgje informationsniveau til bergrte beboere.
Vil gerne hgre, hvorfor det kun er enkelte lejligheder, som er bergrt.

Erik Popp Andersen (formand). Der er ingen forklaring pa, hvorfor det kun er enkelte boliger, der
er bergrt. Det gennemfgres stress tests med vandspuling efter paske.

Marian Bjurner (74) vil gerne hgre, om der er gennemfgrt rensning af ventilationer i alle boliger.
Erik Popp Andersen (formand). Ja, arbejdet er gennemfgrt i samtlige boliger fra taget.

Mette Grenaa (45) spgrger til, hvad bestyrelsen har gjort ved hendes mundtlige henvendelse om
nedfalden puds pa terrassen og om der er taget hand om det.

Erik Popp Andersen (formand) oplyser, at bestyrelsen via mail har bedt om yderligere oplysninger
og billeddokumentation.

Mette Grenaa (45) har skiftet mail, sa den er ikke modtaget.

Erik Popp Andersen (formand). Det vil veere en god ide at oplyse det, hvis man far ny mail, da al
kommunikation mellem bestyrelsen og beboerne foregar via mail.

Med disse bemaerkninger er beretningen taget til efterretning.
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Ad 3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
Karsten Rye (naestformand/kasserer) gennemgar arsregnskabet.

Marian Bjurner (74) spgrger til de 33.000 kr., som star i noter som konsulentbistand. Omfatter det
andet end det som ogsa star direkte i regnskabet.

Karsten Rye (naestformand/kasserer). De 33.000 kr. star begge steder og noter oplistes normalt
kun, hvis der er flere belgb i én udgift i regnskabet, sa reelt behgvede de 33.000 kr. ikke at fremga
under noter.

Karsten Rye (naestformand/kasserer) oplyser, at udgiften i keelderregnskabet til service af fyret er
begrundet i, at vi havde observeret, at der dryppede vand fra fyret, som i flere ar har veaeret sluk-
ket. Fyret ma ikke vaere slukket, men skal kgre pa laveste niveau. Der vil fremover veere service pa
fyret hvert tredje ar.

Med disse bemaerkninger godkendes regnskabet.

Ad 4. Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indevarende regnskabsar.

Karsten Rye (naestformand/kasserer) fremlaegger budget for 2015 og 2016. Der er forslag i budget
for 2015 pa 30.000 kr. til udskiftning af traeer ved kaeldertrappe og pa legeplads. Nogle af traeerne
er gaet ud og vi tror, at de pa sigt vil gdelaegge flisebelaegningen. Derfor er der sat belgb af til ud-
skiftning af traeer i efteraret 2015. Belgbet pa 61.000 kr. til administration er bibeholdt, men hvis
det bliver som bestyrelsen foreslar under dagsordenens pkt. 8A 1) bortfalder en stor del af belg-
bet. Der vil sa kun veaere udgift til revisor. Der er afsat 25.000 kr. til konsulentbistand; vi har i 2014
brugt 30.000 kr. og belgbet burde maske forhgjes, men vi afventer og ser, hvad der sker. Resten er
stort set samme tal.

Addy Jepsen (85) vil hgre om oliering i 2015 kun skal omfatte vinduer og dgre og om raekvaerket
dermed ikke skal olieres.

Karsten Rye (naestformand/kasserer). Bestyrelsen har af en maler faet anbefalet ikke at oliere
raekvaerk, da det er omsonst fordi traeveerket allerede er maettet. Hvis det skal olieres, skal det
slibes helt ned og olieres igen. Det er derfor bestyrelsens forslag at reekvaerket ikke olieres i 2015.

Majbritt Thulin (39) vil hgre, om raekvaerket sa ikke skal olieres fremover.

Karsten Rye (naestformand/kasserer). Tanken er, at vi olierer vinduer/dgre i ar og tager diskussio-
nenigeni2017.

Med disse bemaerkninger godkendes budgettet for 2015 og 2016.
Ad 5. Valg af formand for bestyrelsen.

Formanden ikke er pa valgi ar.
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Ad 6. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. Aase Mgller er pa valg, modtager genvalg.
Aase Mgller genvaelges.

Ad 7. Valg af to suppleanter. Jan Hendeliowitz og Niels Prahl er pa valg, begge modtager gen-
valg.

Begge genveelges.
Ad 8. Indkomne forslag.

A 1): forslag fra bestyrelsen: Overtagelse af administration fra Lejkon

Erik Popp Andersen (formand) begrunder gnsket om, at bestyrelsen overtager administration af
ejerforeningens midler.

Peter Dentov (88) synes, at der er en god ide at bestyrelsen varetager opgaven. En bekymring
kunne dog veere, at det kunne udelukke en del beboere i at stille op til bestyrelsens poster. Derfor
bor det ikke veere entydigt, at bestyrelsen skal foresta administrationen.

Erik Popp Andersen (formand). Der ligger ikke i tanken bag dette forslag, at det absolut skal vaere
bestyrelsesmedlemmer. | det gjeblik man ikke matte veere med i bestyrelsen leengere, kan man
sagtens varetage funktionen med administration med reference til den til enhver siddende besty-
relse.

Peter Dentov (88) vil hgre, om vi er forsikrede ift at bestyrelsen overtager administrationsansva-
ret.

Erik Popp Andersen (formand) har vaeret i kontakt med ejerforeningens forsikringsselskab. Der
foreligger en bestyrelsesansvarforsikring, som dakker dette specifikt.

Marian Bjurner (74) mener, at det bliver en ekstra belastning for bestyrelsen. Hvad sker der, hvis
bestyrelsen gar dgd i det. Maske skulle der vaere flere medlemmer i bestyrelsen. Har man overve-
jet en lokal revisor.

Erik Popp Andersen (formand). Der er en opsigelse pa 3 mdr. og vi mener, at vi er voksne ansvarli-
ge mennesker. Bestyrelsen skal sikre sig, at der hele tiden sidder 3 personer i regnskabsudvalget.
vi er allerede flere i bestyrelsen end vedtaegterne tilsiger. Som udgangspunkt fortseetter nuvaeren-
de revisor, efterfglgende vil bestyrelsen se pa det.

Karsten Rye (naesteformand/kasserer). Det er altid op til generalforsamlingen til enhver tid at be-
slutte, om der skal skiftes administrationsselskab. Bestyrelsen er Igbende pa valg.
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Jens Nymann (73) vil hgre, hvor mange af bestyrelsens nuveerende medlemmer, der vil kunne kla-
re opgaven.

Erik Popp Andersen (formand) mener, at bestyrelsen er robust nok til at varetage opgaven pa an-
svarlig vis.

Niels Prahl (referent) konkluderer, at det i bemaerkningen om at bestyrelsen fremover varetager -
@ndres til at det er ejerforeningen. Teksten bliver saledes korrigeret som fglger:

Bestyrelsen foresldr pa baggrund af vurderingen, at 3 repraesentanter fra Ejerforeningen besty-
relsen fremover varetager administrationen.

Med disse bemaerkninger godkendes forslaget med stor majoritet ved handsopraekning.

A 2): forslag fra bestyrelsen: etablering af dbenbare ovenlysvinduer

Kurt Toft (bestyrelsesmedlem) fremlaegger forslag om etablering af mulighed for at kunne abne
ovenlysvindue pa 1. sal. Ivaerksaettelse sker for den enkelte beboers egen regning og risiko.

Jens Friis (72) ggr opmaerksom pa, at der var store problemer rundt om i bebyggelsen de fgrste ar
med at fa ovenlysvinduerne tezette.

Robert Petersen (86) vil hgre, om man har en ide om hvad det vil koste.

Kurt Toft (bestyrelsesmedlem) oplyser, at bestyrelsen har et tiloud pa et velux-vindue pa 25.000-
30.000 pr. vindue.

Afstemning ved handsopraekning viser, at 19 stemmer for, 1 stemmer imod og 3 undlader at
stemme.

Forslaget om mulighed for etablering af abenbare ovenlysvinduer er vedtaget.

A 3): forslag fra bestyrelsen: forslag om faelles vask af skraldespande

Kurt Toft (bestyrelsesmedlem) fremlaegger forslag om feelles vask af skraldespande. Ivaerksaettelse
teenkes at ske for ejerforeningens midler.

Jens Friis (72) vil hgre, om det er et enten eller. Skraldespandene bgr renggres flere gange om
aret, isaer i sommerperioden.

Kurt Toft (bestyrelsesmedlem) mener blot, at det er billigere hvis alle er med.

Peter Dentov (88) vil hgre, om man kan vaelge tidspunktet.
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Kurt Toft (bestyrelsesmedlem). Vi kan aftale tidspunktet med firmaet. De renggr pa stedet og det
skal naturligvis veere en torsdag morgen umiddelbart efter at renovationen har tgmt skraldespan-
dene.

Jens Skoubye (68) vil hgre, om man kan fa vasket begge spande.

Kurt Toft (bestyrelsesmedlem), der er kun tale om spanden til kgkkenaffald.

Afstemning om vi skal have skraldespandsvask viser ved handsopraekning, at 18 stemmer for, 8
stemmer imod og 1 undlader at stemme

Afstemning om vi skal have skraldespandvask 2 gange om aret viser ved handsopraekning, at 13
stemmer for, 9 stemmer imod og 1 undlader at stemme.

Forslaget om skraldespandvask 2 gange om aret og at ejerforeningen iveerksaetter dette er vedta-
get for det kommende ar.

B 1): forslag fra beboere: Pudsning af ovenlysvinduer

Marian Bjurner fremlaegger sit forslag, idet det er vanskeligt at fa nogen til at pudse ovenlysvindu-
et og det maske kunne lettes, hvis der var mange om at bestille pudsning. Mener ogsa, at nar be-
boerne i stueetage far klippet haek pa ejerforeningens regning, kunne 1. sals beboerne passende fa
pudset ovenlysvinduerne pa ejerforeningens regning.

Peter Dentov (88) oplyser at der til hans bolig hverken er hak eller ovenlysvinduer. Mener, at klip-
ning af haek og vedligeholdelse af vores omrade er en del af bebyggelsens udseende til glaede for
alle beboere. Mener derfor ikke, at det kan bruges som et argument

Birger Davidsen (44) mener, at den enkelte beboer selv bgr sta for vinduespudsning.

Afstemning om vi skal have feelles pudsning af ovenlysvinduer pa ejerforeningens regning viser ved
handsopraekning, at 3 stemmer for, 18 stemmer imod og 5 undlader at stemme.

Forslaget om pudsning af ovenlysvinduer er dermed faldet.
Ad 9. Valg af administrator.

Bestyrelsens forslag om egenadministration blev vedtaget, hvorfor beslutningen om valg af admi-
nistrator er taget. Det er dermed saledes, at bestyrelsen forestar administrationen fremover.

Ad 10. Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab genveelges.
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Ad 11. Eventuelt.

Birger Davidsen (44). Vil hgre, om bestyrelsen ved noget om, hvordan det ligger med fjernvarme til
vores bebyggelse.

Kurt Toft (bestyrelsesmedlem). Vi har faet en oplysning fra kommunen om, at alle ejendomme
over 400 m” kan tilsluttes fjernvarme; det geelder ikke for os, da vi hver iseer har eget fyr.

Jens Friis (72) oplyser fra sin tid i bestyrelsen at vi fik henvendelser fra en raekke firmaer, men at
det ikke var en mulighed, da vi som naevnt har enkeltstaende fyr.

Marian Bjurner (74) oplever tit, at lyset i keelderen ikke er slukket. Foreslar, at der ses pa automa-
tisk taend/sluk. Oplyser ogsa, at der ofte star effekter i gangarealer. Ville gerne have mulighed for

at kunne stille sin cykel i keelderen, da der ikke er plads i cykelskuret.

Peter Dentov (88) oplyser, at vi tidligere har haft sensorer pa og at vi selv har vedtaget at disse
skulle afmonteres.

Knud Sgrensen (87) mener, at der kan fas meget lys for de penge, som en vedligeholdelse af au-
tomatik koster.

Erik Popp Andersen (formand). Der ma ikke stilles effekter i gangarealerne, kaelderen skal vaere
ryddet.

Jens Scoubye (68) sp@rger om ejerforeningen har et feelles abonnement pa Yousee.

Karsten Rye (naestformand/kasserer) oplyser, at hver enkelt lejlighedsindehaver har en aftale som
til enhver tid kan opsiges.

Niels Prahl lukker generalforsamlingen og takker for en god dialog i en ordentlig tone.

Niels Prahl Aase Mgller
dirigent referent
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