3. aptil 2019

Referat fra ordinzer generalforsamling tirsdag, den 26. marts 2019

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

4. Foreleeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar, inklusive foreleeg-
gelse og godkendelse af andel i driftsudgifter for depotrum til matr.nr. 20 aq.

5. Valg af 3 medlemmer til bestyrelsen. Torben Bisp og Aase Mgller er pa valg, modtager genvalg.
Derudover er der en ledig bestyrelsespost, som nuvarende suppleant Mogens Sommer stiller
op til.

6. Valg af to suppleanter.

7. Forslag til drgftelse:

Nedlaeggelse af legeplads.
Regler og retningslinier vedr. udlejning, herunder ”Airbnb”.

8. Indkomne forslag.

Bestyrelsens forslag til udskiftning af toiletcisterner

9. Valg af administrator.
10. Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.
11. Eventuelt.

Fremmgde: 25 ejerlejligheder (ud af 48 mulige), svarende til 2.632 andele (ud af 4.871 mulige).

Ad pkt. 1. Valg af dirigent og referent.

Jan Hendeliowitz (formand) bgd velkommen. Bestyrelsen foreslar Niels Prahl som dirigent og Aase
Mgller (bestyrelsessekretaer) som referent, hvilket godkendes.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen er indkaldt tidsmaessigt korrekt med mere end 3
ugers varsel den 25. februar 2019 bade via mail og med postkort i samtlige postkasser.

Ad pkt. 2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
Jan Hendeliowitz (formand) aflagde beretning for det forgangne bestyrelsesar.

Beretningen blev godkendt og er efterfglgende lagt pa hjemmesiden.



Ad pkt. 3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
Aase Mgller (skonomiansvarlig) gennemgik det udsendte regnskab for regnskabsaret 2018.

Med enkelte bemaerkninger blev arsregnskabet godkendt.

Ad pkt. 4. Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar, inklusive
forelaeggelse og godkendelse af andel i driftsudgifter for depotrum til matr.nr. 20 aq.

Aase Mgller (skonomiansvarlig) fremlagde budgetforslag for 2019 og 2020.

| det foreliggende budget er der - udover den allerede ivaerksatte forhgjelse af feellesbidraget pr. 1.
januar 2019 - taget hgjde for en yderligere forhgjelse af fllesbidraget med 10 pct. pr. 1. januar
2020. Dermed forventes det, at der de kommende ar vil vaere balance pa driftsbudgettet, og at
underskud undgas.

| budgettet bade for 2019 og 2020 forudsaettes det, at saerlige anlaegs- og vedligeholdelsesudgifter
fremover daekkes via grundfonden.

Der indbetales — udover fellesbidraget - hvert ar ca. 180.000 kr. til grundfonden. Dette belgb in-
deksreguleres Ipbende med udviklingen i nettoprisindekset. Samlet var der pr. 31. december 2018
et indestaende pa grundfonden pa 1.038.171 kr.

| 2018 har der veeret et underskud pa driften pa 117.000 kr. For at modvirke fortsat underskud pa
driften er det udover de varslede 10 pct.s forhgjelse pa fallesbidraget som naevnt ngdvendigt at
deekke seerlige anlaegs- og vedligeholdelsesudgifter via grundfonden. Det har bestyrelsen hjemmel
til i henhold til § 16 stk. 2 i vedtaegterne, idet "bestyrelsen er dispositionsberettiget over grund-
fonden til afholdelse af ngdvendige ekstraordinaere udgifter, som ikke kan deekkes af de Ipbende
indbetalinger fra medlemmerne”.

Det er bestyrelsens vurdering, at grundfonden kan bruges i serlige tilfeelde, fx til udskiftning af
udsugningsmotorer. Det er vigtigt, at lejlighedernes udsugning vedligeholdes, da der ellers kan
udvikle sig fugt med skimmelsvamp til fglge. En st@rre udgift finansieret via grundfonden kunne
ogsa veere reparation af asfalt og husnr. skilte i asfalten og reparation af murvaerk. Bestyrelsen
laegger veegt pa, at vores ejendom fastholdes pa et vist niveau og at driftsgkonomien fastholdes i
nogenlunde sund balance.

Der blev pa generalforsamlingen udtrykt gnske om, at vi pa naeste generalforsamling tager en
principdiskussion af indenfor hvilke rammer bestyrelsen i henhold til de geldende vedtsegter
fremadrettet disponerer over midler fra grundfonden.



Med disse bemaerkninger godkendte generalforsamlingen det fremlagte forslag til budget for 2019
og 2020.

Ad pkt. 5. Valg af 3 medlemmer til bestyrelsen.

Kurt Toft og Aase Mgller blev genvalgt.

Mogens Sommer — tidligere suppleant — blev valgt til bestyrelsen.

Formanden, Jan Hendeliowitz er i 2018 valgt for en 2-arig periode og var dermed ikke pa valg i ar.
Ad pkt. 6. Valg af 2 suppleanter.

Jette Skov Vestbjerg og Stig Johansen blev valgt som suppleanter.

Ad pkt. 7. Forslag til drgftelse:

Bestyrelsen gnskede en drgftelse af om legepladsen kan nedlaegges, da den sjzldent anvendes til
det egentlige formal og mere har udviklet sig til et kattetoilet.

e En del gnsker at legepladsen bibeholdes. Det sender positive signaler om, at boligomradet er
et bgrnevenligt boligomrade.

e Evt. kunne der laegges fliser som underlag, som katte ikke har lyst til at kratte i.

e Evt. kunne vi bygge endnu et cykelskur og i den forbindelse bygge et skur til beholdere til ha-
veaffald.

Bestyrelsen tog bemaerkningerne til efterretning og vil fremkomme med forslag til den fremtidige

indretning af omraderne mellem blokkene.

Regler og retningslinier vedr. udlejning, herunder ”Airbnb”. Bestyrelsen gnskede at drgfte princip-

per for udlejning af lejlighederne i lyset af udviklingen i korttidsudlejninger via ”Airbnb” og udlej-
ningsselskaber til midlertidige udstationeret arbejdskraft samt gvrige lejere.

Generalforsamlingen gav udtryk for, at det er en god ide at fa det undersggt med hjaelp fra en ad-
vokat, hvordan der kan fastlaegges retningslinier for udlejning i vedtaegterne, som forebygger ung-
dig gene for de faste beboere.

Bestyrelsen vil arbejde videre med sagen.

Ad pkt. 8. Indkomne forslag.

Bestyrelsens forslag til udskiftning af toiletcisterner.

Jan Hendeliowitz (formand) redegjorde for bestyrelsens forslag:



Pa grund af de oprindelige installerede toiletcisterners ringe kvalitet kan det forudses, at de fleste
toiletcisterner, som ikke allerede er udskiftet, ma formodes at blive utzette over tid og med risiko
for omfattende vandskader. Det vil fgre til store omkostninger i form af forsikringsudgifter til selv-
risiko, risiko for preemieforhgjelse og i sidste ende manglende mulighed for fortsat at kunne forsik-
re ejendommen til en rimelig pris. Derfor foreslar bestyrelsen, at det ggres obligatorisk, at de eje-
re, som endnu ikke har udskiftet de oprindelige cisterner pa toiletterne, for egen regning udskifter
toiletcisterner inden udgangen 2019.

Generalforsamlingen var enig i, at vi har en stor udfordring med toiletcisternerne og at der skal
findes en holdbar Igsning.

Det blev besluttet, at der skal indkaldes til en ekstraordinzer generalforsamling i efteraret 2019,
hvor bestyrelsen fremlaegger et gennemarbejdet Igsningsforslag til beslutning.

Ad pkt. 9. Valg af administrator.

Det blev vedtaget, at den hidtidige egenadministration viderefgres.

Ad pkt. 10. Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.

Generalforsamlingen godkendte skift af revisor til Addere Revision i Kgge.

Ad pkt. 11. Eventuelt.

Arets beboerfest finder sted Igrdag, den 21. september 2019, kl. 13.00 i Fiskerhytten.

Aase Mgller beder om, at vi alle kgrer forsigtigt i vores omrade, da vi har bgrn og ldre og gang-
besvaerede beboere, som gar rundt pa vore arealer. Beder ogsa om, at man ikke lader motoren i

bilen kgre i tomgang mere end ngdvendigt.

Jette Skov Vestbjerg foreslar, at nogle af os beholder den nuvarende flaske/aviskontainer til ha-
veaffald til faelles brug.



