
Ejerforeningen Åhavnen II  
 

 

 

3. aptil 2019 

 

Referat fra ordinær generalforsamling tirsdag, den 26. marts 2019   

 

Dagsorden 

1. Valg af dirigent og referent.  

2. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for det senest forløbne år.  

3. Forelæggelse og godkendelse af årsregnskab med påtegning af revisor.  

4. Forelæggelse og godkendelse af budget for det indeværende regnskabsår, inklusive forelæg-

gelse og godkendelse af andel i driftsudgifter for depotrum til matr.nr. 20 aq.  

5. Valg af 3 medlemmer til bestyrelsen. Torben Bisp og Aase Møller er på valg, modtager genvalg. 

Derudover er der en ledig bestyrelsespost, som nuværende suppleant Mogens Sommer stiller 

op til. 

6. Valg af to suppleanter.  

7. Forslag til drøftelse: 

Nedlæggelse af legeplads. 

Regler og retningslinier vedr. udlejning, herunder ”Airbnb”. 

8. Indkomne forslag. 

Bestyrelsens forslag til udskiftning af toiletcisterner 

9. Valg af administrator.  

10. Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.  

11. Eventuelt. 

 

Fremmøde: 25 ejerlejligheder (ud af 48 mulige), svarende til 2.632 andele (ud af 4.871 mulige). 

 

Ad pkt. 1.  Valg af dirigent og referent. 

Jan Hendeliowitz (formand) bød velkommen. Bestyrelsen foreslår Niels Prahl som dirigent og Aase 

Møller (bestyrelsessekretær) som referent, hvilket godkendes.  

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen er indkaldt tidsmæssigt korrekt med mere end 3 

ugers varsel den 25. februar 2019 både via mail og med postkort i samtlige postkasser. 

Ad pkt. 2.  Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for det senest forløbne år.  

Jan Hendeliowitz (formand) aflagde beretning for det forgangne bestyrelsesår.  

Beretningen blev godkendt og er efterfølgende lagt på hjemmesiden. 
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Ad pkt. 3.  Forelæggelse og godkendelse af årsregnskab med påtegning af revisor. 

Aase Møller (økonomiansvarlig) gennemgik det udsendte regnskab for regnskabsåret 2018. 

Med enkelte bemærkninger blev årsregnskabet godkendt. 

 

Ad pkt. 4.  Forelæggelse og godkendelse af budget for det indeværende regnskabsår, inklusive 

forelæggelse og godkendelse af andel i driftsudgifter for depotrum til matr.nr. 20 aq.  

 

Aase Møller (økonomiansvarlig) fremlagde budgetforslag for 2019 og 2020.  

 

I det foreliggende budget er der - udover den allerede iværksatte forhøjelse af fællesbidraget pr. 1. 

januar 2019 - taget højde for en yderligere forhøjelse af fællesbidraget med 10 pct. pr. 1. januar 

2020. Dermed forventes det, at der de kommende år vil være balance på driftsbudgettet, og at 

underskud undgås. 

 

I budgettet både for 2019 og 2020 forudsættes det, at særlige anlægs- og vedligeholdelsesudgifter 

fremover dækkes via grundfonden. 

 

Der indbetales – udover fællesbidraget - hvert år ca. 180.000 kr. til grundfonden. Dette beløb in-

deksreguleres løbende med udviklingen i nettoprisindekset. Samlet var der pr. 31. december 2018 

et indestående på grundfonden på 1.038.171 kr. 

 

I 2018 har der været et underskud på driften på 117.000 kr. For at modvirke fortsat underskud på 

driften er det udover de varslede 10 pct.s forhøjelse på fællesbidraget som nævnt nødvendigt at 

dække særlige anlægs- og vedligeholdelsesudgifter via grundfonden. Det har bestyrelsen hjemmel 

til i henhold til § 16 stk. 2 i vedtægterne, idet ”bestyrelsen er dispositionsberettiget over grund-

fonden til afholdelse af nødvendige ekstraordinære udgifter, som ikke kan dækkes af de løbende 

indbetalinger fra medlemmerne”.  

 

Det er bestyrelsens vurdering, at grundfonden kan bruges i særlige tilfælde, fx til udskiftning af 

udsugningsmotorer. Det er vigtigt, at lejlighedernes udsugning vedligeholdes, da der ellers kan 

udvikle sig fugt med skimmelsvamp til følge. En større udgift finansieret via grundfonden kunne 

også være reparation af asfalt og husnr. skilte i asfalten og reparation af murværk. Bestyrelsen 

lægger vægt på, at vores ejendom fastholdes på et vist niveau og at driftsøkonomien fastholdes i 

nogenlunde sund balance.  

 

Der blev på generalforsamlingen udtrykt ønske om, at vi på næste generalforsamling tager en 

principdiskussion af indenfor hvilke rammer bestyrelsen i henhold til de gældende vedtægter 

fremadrettet disponerer over midler fra grundfonden. 
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Med disse bemærkninger godkendte generalforsamlingen det fremlagte forslag til budget for 2019 

og 2020. 

 

Ad pkt. 5.  Valg af 3 medlemmer til bestyrelsen.  

Kurt Toft og Aase Møller blev genvalgt. 

Mogens Sommer – tidligere suppleant – blev valgt til bestyrelsen. 

Formanden, Jan Hendeliowitz er i 2018 valgt for en 2-årig periode og var dermed ikke på valg i år. 

Ad pkt. 6.  Valg af 2 suppleanter. 

Jette Skov Vestbjerg og Stig Johansen blev valgt som suppleanter. 

 

Ad pkt. 7.  Forslag til drøftelse: 

 

Bestyrelsen ønskede en drøftelse af om legepladsen kan nedlægges, da den sjældent anvendes til 

det egentlige formål og mere har udviklet sig til et kattetoilet. 

 En del ønsker at legepladsen bibeholdes. Det sender positive signaler om, at boligområdet er 

et børnevenligt boligområde. 

 Evt. kunne der lægges fliser som underlag, som katte ikke har lyst til at kratte i. 

 Evt. kunne vi bygge endnu et cykelskur og i den forbindelse bygge et skur til beholdere til ha-

veaffald. 

Bestyrelsen tog bemærkningerne til efterretning og vil fremkomme med forslag til den fremtidige 

indretning af områderne mellem blokkene. 

 

Regler og retningslinier vedr. udlejning, herunder ”Airbnb”. Bestyrelsen ønskede at drøfte princip-

per for udlejning af lejlighederne i lyset af udviklingen i korttidsudlejninger via ”Airbnb” og udlej-

ningsselskaber til midlertidige udstationeret arbejdskraft samt øvrige lejere.  

 

Generalforsamlingen gav udtryk for, at det er en god ide at få det undersøgt med hjælp fra en ad-

vokat, hvordan der kan fastlægges retningslinier for udlejning i vedtægterne, som forebygger unø-

dig gene for de faste beboere.  

 

Bestyrelsen vil arbejde videre med sagen. 

 

Ad pkt. 8.  Indkomne forslag. 

 

Bestyrelsens forslag til udskiftning af toiletcisterner. 

 
Jan Hendeliowitz (formand) redegjorde for bestyrelsens forslag: 



 

4 
 

 
På grund af de oprindelige installerede toiletcisterners ringe kvalitet kan det forudses, at de fleste 
toiletcisterner, som ikke allerede er udskiftet, må formodes at blive utætte over tid og med risiko 
for omfattende vandskader. Det vil føre til store omkostninger i form af forsikringsudgifter til selv-
risiko, risiko for præmieforhøjelse og i sidste ende manglende mulighed for fortsat at kunne forsik-
re ejendommen til en rimelig pris. Derfor foreslår bestyrelsen, at det gøres obligatorisk, at de eje-
re, som endnu ikke har udskiftet de oprindelige cisterner på toiletterne, for egen regning udskifter 
toiletcisterner inden udgangen 2019.  
 
Generalforsamlingen var enig i, at vi har en stor udfordring med toiletcisternerne og at der skal 
findes en holdbar løsning.  
 
Det blev besluttet, at der skal indkaldes til en ekstraordinær generalforsamling i efteråret 2019, 
hvor bestyrelsen fremlægger et gennemarbejdet løsningsforslag til beslutning. 
 
Ad pkt. 9.  Valg af administrator.  

Det blev vedtaget, at den hidtidige egenadministration videreføres. 

 

Ad pkt. 10.  Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.  

 

Generalforsamlingen godkendte skift af revisor til Addere Revision i Køge. 

 

Ad pkt. 11.  Eventuelt. 

 

Årets beboerfest finder sted lørdag, den 21. september 2019, kl. 13.00 i Fiskerhytten. 

 

Aase Møller beder om, at vi alle kører forsigtigt i vores område, da vi har børn og ældre og gang-

besværede beboere, som går rundt på vore arealer. Beder også om, at man ikke lader motoren i 

bilen køre i tomgang mere end nødvendigt. 

 

Jette Skov Vestbjerg foreslår, at nogle af os beholder den nuværende flaske/aviskontainer til ha-

veaffald til fælles brug. 


