Reglement for anvendelse af ladestandere tilhgrende
Ejerlejlighedsforeningen Ahavnen 2, Kgge
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1. Indledning

P& en generalforsamling i “Ejerforeningen Ahavnen 2” den 18. maj 2021 blev det besluttet at op-
saette ladestandere pa foreningens fallesarealer og der blev i november 2021 udarbejdet ”Ved-
teegter for ladeklubben Ahavnen I1”.

Det forudsattes, at foreningens udlaeg til etableringen blev tilbagebetalt ved salg af brugsretter til
ladestanderne og ved opkraevning af en afgift til foreningen pr. solgt kwWh.

Det forudsattes endvidere, at alle brugere - uathzaengigt af hvilke fordelingstal der anvendes i for-
bindelse med fordeling af udgifter til ejerforeningens almindelige drift — skulle betale det samme
belgb for erhvervelse af en brugsret og det samme belgb pr. efterfglgende kgbt kWh. Endvidere at
alle brugere skulle have de samme rettigheder og forpligtelser.

Pa den baggrund anvendes der ikke fordelingstal i naervaerende reglement og der sondres ikke
mellem hvilke typer el-biler, de enkelte brugere ejer.

Naerveerende reglement erstatter ”Vedtaegter for ladeklubben Ahavnen 11” og skal sikre, at der er
regler, der dels tager hgjde for evt. fremtidige konfliktsituationer i forbindelse med anvendelsen af
ladestanderne, dels sikrer, at det er attraktivt for brugerne at anvende ladestanderne frem for at
lade andre steder.

Indtil andet besluttes af foreningens generalforsamling, ligger ansvaret for al administration og be-
slutningstagning alene hos generalforsamlingen og den til enhver tid siddende bestyrelse.

2. Administration

Foreningen har indgaet aftale med firmaet HomeCharge, som fra den 1. juni 2023 star for admini-
stration af og opkraevning af forbrug pa ladestanderne.

Bestyrelsen kan skifte elleverandgr og administrator efter forudgdende hgring af brugerne.
Vedligeholdelse og reparation af ladestanderne samt andre dokumenterede omkostninger relateret
til ladestanderne, betales af foreningen, men saledes at omkostningerne efterfglgende opkraeves
ved ekstraordinzr indbetaling af lige store belgb fra de aktive brugere, jfr. punkt 4. Opkreevningen
sker, nar foreningens arsregnskab er godkendt pa en generalforsamling.

| forbindelse med en sadan opkraevning hos de aktive brugere (=brugere der er tilmeldt som bruger
hos administrator af ladeafregningen) opreguleres prisen for at erhverve en brugsret med et belgb
svarende til det, hver enkelt bruger ekstraordinaert har indbetalt, jfr. punkt 6.

3. Erhvervelse af brugsret til ladestanderne

Mod betaling af det til enhver tid af bestyrelsen i foreningen fastsatte belgb, kan ethvert medlem af
foreningen blive bruger af de opsatte ladestandere. Prisen for en brugsret fastsaettes hvert ar pa for-
eningens generalforsamling i overensstemmelse med principperne angivet i punkt 6.

Et medlem skal:

a) Oplyse bestyrelsen om registreringsnummer for den eller de biler, brugeren forventer at lade
pa foreningens ladestandere. Denne oplysning kan ggres tilgaengelig for de @vrige brugere af
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ladestanderne
b) Oplyse om det udgaede og det nye registreringsnummer ved skift af bil
c) Tillade foreningen at indhente oplysning fra administratoren om brugerens ladeident(er)

d) Oplyse bestyrelsen om en e-mailadresse, hvorpa brugeren kan kontaktes for forhold vedrg-
rende foreningens ladestandere

Efter betaling af det af generalforsamlingen fastsatte belgb og efter at have afgivet de kraevede op-
lysninger, sgrger bestyrelsen for at administratoren opretter brugeren i systemet, sa den nye bru-
ger far adgang til at anvende foreningens ladestandere. Administratoren vil herefter henvende sig
pr. e-mail til brugeren med oplysninger om login mv.

Brugsretten er ikke personlig for den enkelte lejlighedsejer, men tilhgrer den pageaeldende lejlig-
hed og brugsretten kan alene overdrages i forbindelse med salg af lejligheden. Brugsretten kan
ikke gores til genstand for arrest eller eksekution og brugsretten kan ikke belanes.

Ved salg af en lejlighed sgrger bestyrelsen for at de(n) seelgende bruger(e) annulleres hos admini-
strator. S&fremt den nye ejer af brugsretten pa et tidspunkt gnsker at ggre brug af lademulighe-
den, sker dette ved, at den nye ejer tiltreeder det geeldende reglement for anvendelse af lade-
standere tilhgrende foreningen samt ved at indbetale et engangsbelgb pa kr. 500 til foreningen.
Herefter sikrer bestyrelsen, at brugeren indberettes til administrator.

4. Bruger uden ladeapp eller ladebrik

En bruger kan vaelge fremadrettet IKKE at anvende ladestanderne ved at meddele dette gnske til be-
styrelsen, som herefter sgrger for annullering af brugeren hos administrator.

Der kan ikke ske tilbagebetaling af tidligere betaling for brugsretten, men den pagaeldende bruger
vil fremadrettet ikke deltage i betaling af administrations- og vedligeholdelsesudgifter, jfr. punkt. 2
— " Administration”.

Safremt den pagseldende bruger senere gnsker at fa aktiveret sit medlemskab, forholdes som angi-
vet i sidste afsnit i punkt 3 —”Erhvervelse af brugsret til ladestanderne”.

5. Lobende betaling for brug af ladestanderne

Prisen pr. kWh bestar af:

a) Den pris administrator betaler pr. kWh til elleverandgren.

b) Etadministrationstillaeg til administrator pa p.t. kr. 0,59

c) Ettilleeg som daekker betaling for strgmtabet, som er forskellen mellem de kWh der kgbes
af elleverandgren og de kWh, der seelges til brugerne

d) Transportomkostninger til elleverandgren

e) Evt. afgifter til staten

f) Moms

g) Et af foreningens bestyrelse fastsat tilleeg, der tilfalder foreningen og som bortfalder,
nér foreningens udlaeg til ladestanderinstallationen er tilbagebetalt, jfr. i gvrigt punkt 6.
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h) Den samlede pris fastsaettes pa timebasis (flexafregning) og kan Igbende aflaeses
af brugeren i ladeappen

Udgangspunktet for fastsaettelsen af det tillzeg, der tilfalder foreningen, er det i forbindelse med
opsatningen af ladestanderne i 2021 udarbejdede budget, hvorefter foreningens udlaeg forvente-
des indfriet i 2026, dog saledes at den samlede pris pr. kWh sa vidt muligt skal vaere lavere end den
pris, som eksempelvis Clever opkraever pa tilsvarende ladestandere i Kage.

De indtaegter, der tilgér foreningen, anvendes til at nedbringe foreningens udlaeg pa oprindelig kr.
102.220, som foreningen i 2021 havde i forbindelse med opsaetning og installation af ladestan-
derne.

Efter etableringen af ladestanderne er udlaegget pr. 31. december 2023 nedbragt til kr. 50.582 -
dels ved kontantindskud fra brugerne, dels ved det tillaeg pr. kWh, der tilfalder foreningen.

Som led i udarbejdelsen af foreningens arsregnskab udarbejdes en opggrelse over nedbringelsen
af foreningens udlaeg.

N&r foreningens udlaeg pa oprindeligt kr. 102.220 er indfriet, bortfalder det under punkt 5 litra g
naevnte tillaeg til foreningen af et belgb pr. kWh. | stedet opkraeves der 1 gang arligt et lige stort
belgb hos alle aktive brugere til daekning af de under punkt 2, 3. afsnit angivne omkostninger. Be-
Ipbet beregnes som 1/X-del af omkostningerne, hvor X = det antal brugere der i Ipbet af regn-
skabsaret havde vaeret brugere uden hensyntagen til forbrug i kWh eller antal dage de forskellige
brugere havde veeret aktive.

Opkraevningen sker, nar foreningens arsregnskab er godkendt pa en generalforsamling.

Safremt en lejlighed med brugsret til ladestanderne saelges og safremt foreningen har et ikke- be-
talt udlaeg til reparation, vedligeholdelse mm. jfr. punkt 2, 3.afsnit, opkraever foreningen salgerens
andel af foreningens udlaeg i forbindelse med gennemfgrelsen af salget. Da savel szlger som kg-
ber ifglge vedtaegterne for foreningen hzefter for alle restancer til foreningen, vil saelgers ikke-be-
talte andel af foreningens udlaeg blive oplyst pa ejerlejlighedsskemaet til den medvirkende ejen-
domsmaegler/advokat.

6. Principper for fastsaettelse og regulering af prisen for at opna brugsret

Stgrrelsen af det belgb, et medlem skal indbetale for at blive bruger, fastsattes saledes, at beta-
lingen svarer til det belgb, de eksisterende brugere har betalt i form af kontant indbetaling med til-
leg af de belgb, der tidligere er opkraevet til reparation, vedligeholdelse mm. jfr. punkt 2, 3.afsnit.

Indtil der er opkraevet belgb efter punkt 2 er prisen for en brugsret uzendret kr. 5.000.

N&r foreningens udlaeg er tilbagebetalt, fordeles kontantbetaling fra nye brugere mellem de eksi-
sterende medlemmer, ved en arlig afregning efter udarbejdelse af arsregnskab for foreningen, med
mindre der besluttes opsatning af flere ladestandere, jfr. punkt 7.

7. Opsaetning af flere ladestandere

Beslutning om opsaetning af flere ladestandere traeffes pa en generalforsamling med almindeligt
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flertal.

Med mindre der pa en generalforsamling opnas 100 % tilslutning til, at foreningen deltager helt
eller delvist i finansieringen, kan finansieringen af yderligere ladestandere kun ske som angivet un-
der punkt a) og b).

a) Na&r foreningens udlaeg er indfriet, kan der pabegyndes en opsparing, ved at der fortsat
tillaegges et belgb til den kWh-pris, brugerne betaler, samt ved at der indbetales indskud
fra nye brugere. Nar der er opsparet tilstraekkeligt pd denne mellemregning med forenin-
gen, opsaettes yderligere ladestandere, som placeres pa et af en generalforsamling anvist
sted pa foreningens fellesomrade.

b) Uanset om foreningens udlzeg er indfriet, kan der opszettes yderligere ladestandere, ved at
alle brugerne pé forhénd indbetaler et lige stort belgb, som samlet daekker alle etable-
ringsomkostningerne. Herefter kan der opszettes yderligere ladestandere, som placeres pa
et af en generalforsamling anvist sted pa foreningens feellesomrade.

Medmindre det ikke er fysisk muligt for en generalforsamling at anvise en lokation for yderligere
ladestandere, eller det vil indebaere store gener for en eller flere af foreningens medlemmer, jfr.
ejerlejlighedslovens § 4, kan foreningen ikke naegte installation af yderligere ladestandere.

Efterfplgende reguleres prisen for nye brugere efter punkt 6 og udlodning til eksisterende brugere
beregnes ligeledes som angivet i punkt 6.

8. Brug af ladestanderne

Ladestanderne kan anvendes dggnet rundt med fglgende begraensninger:

a) Der ma kun hensta biler ved ladestanderne under aktiv opladning, jfr. dog litra e).

b) Der ma ikke hensta biler, hvor tidsforskudt opladning er aktiveret, jfr. dog litra f).

c) Senest % time efter afslutning af opladning skal bilen fjernes fra ladestanderne.

d) Hvis en bil er under aktiv opladning kl. 22.00 ma den hensta indtil kl. 7.00 den fglgende
dag, hvor den skal fjernes.

e) Eksempel: Kl. 20.00 szettes en bil til opladning med forventet ladetid pa 3 timer, dvs. til k.
23.00. Denne bil ma hensta til kl. 7.00 dagen efter, uanset at der ikke er aktiv opladning fra
kl. 23.00 til kl. 7.00.

f) Eksempel: Efter kl. 22.00 tilsluttes en bil en ladestander. Hvis den pagaeldende bruger
gnsker det, kan der etableres forskudt opladning forudsat at bilen fjernes senest kl. 7.00
den fglgende dag. Forskudt opladning kan eksempelvis vaere relevant nar, strgmpris er
lavere efter midnat end fgr midnat.

g) Ladestanderne ma kun bruges af medlemmer af lejlighedens husstand samt denne hus-
stands gaester med bopael uden for Kege Kommune. Hvis der er geester, der anvender la-
destanderen, skal der i bilens forrude laegges angivelse af adressen pa den lejlighed, hvis
ladeident anvendes til opladning.

h) Safremt der bliver behov for at anvende et reservationssystem for at sikre en retfaerdig
adgang til ladestanderne, er alle brugere forpligtet til at anvende et sadant system og alle
brugere er forpligtet til at deekke evt. omkostningerne til et sadant system, jfr. punkt 2.
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Beslutning herom traeffes af brugerne og bestyrelsen skal godkende det reservationssy-
stem eller den reservationsmetode der gnskes anvendt.

9. Mgder og kommunikation mellem brugere og bestyrelse

Al skriftlig kommunikation foregar via e-mail.

Mindst 1 gang arligt forud for foreningens generalforsamling indkalder bestyrelsen brugerne tilet
made, hvor emner relateret til den daglige brug af ladestanderne drgftes, med henblik pa evt. ind-
bringelse pa generalforsamlingen i foreningen.

Brugerne kan, hvis der méatte vaere et gnske herom, etablere/opretholde en ladeklub og kan veelge
en talsperson, der kan deltage i bestyrelsesmgder, hvor spgrgsmal i relation til ladestanderne kan
behandles.

10. Eksklusion af en bruger

Hvis en bruger ikke overholder det i punkt 8 anfgrte om brug af ladestanderne, kan bestyrelsen
fremsende advarsel til lejlighedsejeren om, at bestyrelsen i gentagelsestilfaelde vil foranledige bru-
geren slettet fra administratorens ladesystem saledes, at opladning ikke leengere er mulig for bru-
geren.

Tilsvarende kan bestyrelsen, hvis en bruger ikke betaler sin andel af driftsudgifterne, jfr. punkt 2 og
efter at bestyrelsen har fremsendt skriftligt pdkrav med 14 dages varsel, ekskludere brugeren med
den konsekvens, at brugeren slettes fra administratorens ladesystem saledes, at opladning ikke
l=ngere er mulig for brugeren.

Der sker ingen refusion af de belgb brugeren har indbetalt i forbindelse med erhvervelsen af brugs-
retten, idet brugsretten fglger lejligheden.

En beslutning om eksklusion kan af brugeren — uden opsaettende virkning - indbringes for den fgrst-

kommende generalforsamling, hvor generalforsamlingen kan beslutte, om eksklusionen skal fasthol-
des eller ophaeves.

11. Zndring af reglement

Zndringer i reglementet kan ske pa en generalforsamling efter samme regler der gaelder for &n-
dringer i foreningens vedtaegter. Dog kan et flertal af brugerne foresla bestyrelsen andringer i
punkt 8 og bestyrelsen kan enten godkende et sddant forslag eller kraeve det forelagt til godken-
delse pa en generalforsamling.

Hvis bestyrelsen godkender en andring skal denne straks kommunikeres via mail til alle medlem-
mer af foreningen og aendringen skal forelaegges férstkommende generalforsamling.

12. Opsigelse af brugsret

safremt ladestanderne ikke anvendes i en periode pa mindst 3 pa hinanden fglgende fulde kalender
maneder kan det pa en generalforsamling besluttes - efter hgring af brugerne —at fierne
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ladestanderne. Omkostningerne herved fratrukket evt. indtaegt fra salg af de fysiske ladestandere
mm. betales forlods af en evt. opsparing, jfr. punkt 7 a — resten af ejerforeningen.

13. Tvister

Alle tvister i anledning af naervaerende vilkar for anvendelse af ladestandere tilhgrende foreningen
skal sgges lgst i mindelighed, og safremt dette ikke er muligt, skal enhver tvist afggres efter dansk
ret med Roskilde Ret som rette vaerneting i 1. instans.

14. lkrafttraedelse

Neervaerende vilkar for anvendelse af ladestanderne er forelagt for de 9 brugere der den 24. januar
2024 var oprettet som brugere og i overensstemmelse med bestemmelsen i punkt 9 i “Vedtaegter
for ladeklubben Ahavnen II” er ladeklubben oplgst, forudsat at reglementet godkendes pa forst-
kommende generalforsamling i ejerforeningen.

For bestyrelsen iAhavnen 2: Lv
~ [ ¢ .‘?' D ) /CL\

Jesber Petersen, formand i\\(brg Ole Knu sen, naestformand

rm—— -

Godkendt pa generalforsamling den 20. marts 2024

J

Erik Popp-Andersen, dirigent
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